REPUBLIKA HRVATSVKA
KRAPINSKQ-ZAGORSKA ZUPANIJA
ZUPAN
KLASA: 334-01/13-01/04

URBROJ: 2140/01-02-13-9
Krapina, 2. prosinca 2013.

ZUPANIJSKA SKUPSTINA

PREDMET: Dodatak Ugovoru o javno-privathnom partnerstvuezlizaciju
Zdravstveno-turidtog projekta Stulske Toplice

PRAVNI TEMELJ: c¢lanak 17. Statuta Krapinsko-zagorske Zupanije ¢Bémi glasnik
Krapinsko-zagjo Zupanije®, broj 13/01, 5/06, 14/09, 11/13 136/
[afigceni tekst)
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PREDLAGATELJ: Zupan
IZVJESTITELJ : Zupan

OBRAZLOZENJE :

Zakljutkom Zupanijske skupstine Krapinsko-zagorske Zupasdg 21. sjednice
odrzane 10. srpnja 2008. godine odobreno je z&akfunje Ugovora o javno-privatnom
partnerstvu za realizaciju Zdravstveno-tuéistig projekta Stultke Toplice izméu
Krapinsko-zagorske Zupanije i Sunca koncern d.dreta (dalje u tekstu: Ugovor), a isti je
sklopljen 17. prosinca 2008. godine.

Ugovor urdéuje zajedniki poslovni poduhvat i ulaganje javnog i privatnog
partnera radi realizacije Zdravstveno-tutistig projekta Stultke Toplice koji uklj@&uje
izgradnju integriranog zdravstveno-turithg odrediSta za osiguranje zdravog i kvalitetnog
Zivota (specijalizirane medicinske usluge, sporiskaeativni sadrzaji, zdrava prehrana,
relaksacija, briga za ljepotu i &io) na prostoru koji je za tu svrhu namijenjen paem
prostornom planu QGjne Stubtke Toplice, a zasnovan na visokoj razini &tusti,
ukljuc¢uju¢i smjestajne kapacitete, tematske sadrzaje, zamwstusluge te ugostiteljsko-
turisticke usluge, a obuhva slijedée programske cjeline: hotelske kapacitete, zdrawsty
rehabilitacijsku zonu, wellness centar sa smjestajadinicama, sportsko-rekreativni centar i
bazenski kompleks s prétm ugostiteljskim i zabavnim sadrzajima za dnevasjgtitelje.

Ugovorom je preddeno odvijanje Projekta u dvije faze:

- osnivanje Dionikog druStva ucijem sastavu nije Specijalna bolnica za

medicinsku rehabilitaciju Stutke Toplice i



- ukljucivanje Specijalne bolnice u sastav Digkog drustva.

Putem zajeditkog trgov@&kog druStva Stubaki d.d., sa sjediStem u Skiin
Toplicama, Viktora Sipeka 29, ugovorena je realjaaBrojekta. Osnivgki temeljni kapital
Drustva iznosio je 54.788.200,00 kuna, podijelijen5#7 882 dionice. ¢&&e Zupanije u
temeljnom kapitalucini zemljiSte povrSine 68.645 m2, vrijednosti 4.9810,00 kuna i
predstavlja udio od 9,0001%, dok udio Privatnogtrmaa iznosi 90,9999%, &ini ga
zemljiSte u povrSini od 57.045,37 m2 vrijednost)9%.700,00 kuna i novac u iznosu od
45.759.500,00 kuna, odnosno ukupno 49.857.200,08.ku

Ukupna investicija DruStva ugovorena je u iznosul®8.700.000,00 eura, od
¢ega se 35 mil.eura odnosi na investiciju u Speuijdolnicu, odnosno podije Projekta
juzno od potoka Vidak, a iznos od 74.7 mil. edmai investiciju na podr&je Projekta
sjeverno od potoka Vidak, sukladno ponudi Privatpagnera po natjaju.

Ugovorom je nadalje Privatni partner preuzeo obvasusiti izgradnju objekata
u sklopu cjelokupnog Projekta u roku oetiri godine od dana osnivanja didkog drustva
(Drustvo je osnovano u veig2009. godine).

Obzirom na protek vremena ugovorenog za realizdeipjekta i promijenjene
okolnosti na strani oba partnera u Projektu u odnos vrijeme sklapanja Ugovora, a u
interesu nastavka Projekta, pokrenut je postupailfeiza i dopuna Ugovora rezultat kojeg je
Prijedlog dodatka Ugovoru o javno-privatnom parsiasn za realizaciju Zdravstveno-
turistickog projekta Stulske Toplice.

Prijedlog dodatka Ugovoru u bithom se odnosi nadite:

- odustaje se od uklivanja Specijalne bolnice za medicinsku rehabiijtac

Stubitke Toplice u sastav Projekta,

- utvrduje se novi rok za zavrSetak Projekta- 3 godinemjéseci raunajLti

od dana stupanja na snagu Dodatka Ugovoru,
- sukladno suglasnosti Nadzornog odbora druStva &itubd. od 18. rujna
2009. godine nositelj prava i obveza privatnog nerd iz Ugovora postaje
Sunce premium d.o.o.-turigki centar,

- utvrduje se novi iznos temeljnog kapitala drustva Stulthd., sukladno
odluci Skupstine DrusStva od 29. travnja 2013. gedirpovéanju temeljnog
kapitala, tako da isti iznosi ukupno 55.438.20k00 podijeljen na 554.382
dionice, svaka nominalne vrijednosti od 100,00&komjeri udjela partnera u
temeljnom kapitalu nepromijenjeni su u odnosu meowesi Ugovor,

- iz redefiniranog Projekta iskuju se troSkovi savjetodavnih usluga koje

nisu u funkciji operativnog poslovanja drustva Stkitd.d.

Predlaze se Zupanijskoj skupstini da odobri skigpBodatka Ugovoru o javno-
privatnom partnerstvu za realizaciju Zdravstvenustitkog projekta Stultke Toplice u
tekstu koji se dostavlja u prilogu.

Prilog:
1. Ugovor o javno-privatnom partnerstvu za realizadifiravstveno-turistkog projekta
Stubitke Toplice,
2. Prijedlog Dodatka Ugovoru,
3. Prijedlog zakljg¢ka.

ZUPAN
Zeljko Kolar
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UGOVOR

0 javno - privatnom partnerstvu za realizaciju
Zdravstveno - turistickog projekta
Stubicke Toplice

Krapina, 17. prosinac 2008.
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REPUBLIKA HRVATSKA, KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA,
Magistratska 1, Krapina, zastupana po zupanici Sonji Borovc¢ak, (u daljnjem
tekstu:Javni partner)

i

SUNCE KONCERN d.d., Bra¢e Domany 6, Zagreb, zastupano po predsjedniku
uprave Jaki Andabak (u daljnjem tekstu: Privatni partner)

zakljucili su u Krapini, dana 17. prosinca 2008. godine, sljedeci

UGOVOR

0 javno-privatnom partnerstvu za realizaciju
Zdravstveno - turistickog projekta Stubicke Toplice

PREAMBULA

Temelj za primjenu ovog Institucionalnog oblika Javno-privatnog partnerstva je
Zelena knjiga Europske komisije o JPP 1 zakonodavstvo EU o javnim
narudzbama 1 koncesijama, [Green Paper, European Commission, COM (2004)
327], a koji ¢ine neobvezuju¢i okvir sa znacenjem uputa 1 vodica za primjenu
modela Institucionalnog javno-privatnog partnerstva, te sukladno pozitivnim
propisima Republike Hrvatske, koji reguliraju predmetnu pravnu materiju (Z1D,
200, Paket zdravstvenih zakona 1 ostali) i rezultatima Natjecaja za izbor
kvalificiranog privatnog partnera,

a, polaze¢i od cinjenice da se realizacijom zdravstveno-turistickog projekta
Stubic¢ke Toplice, postizu bitni ciljevi od posebnog interesa za Zupaniju kao i
Op¢inu Stubicke Toplice, te drustva u cjelini,

a, imajuéi u vidu da je Odlukom Zupanije, temeljem dostavljene ponude i prateée
dokumentacije, Privatni partner, odnosno, Sunce Koncern d.d. iz Zagreba,
odabran za partnera u zajednickom projektu, s obzirom na zajednicki interes
ugovornih strana kao ravnopravnih partnera, pristupa se realizaciji Projekta u
slijedeca dva koraka:

1. Osnivanje Dionickog drustva u ¢ijem sastavu nije Specijalna bolnica

2. Ukljuc¢ivanje Specijalne bolnice u sastav Dioni¢kog drustva, uvjetovano
provodenjem referenduma i dobivanjem pozitivnog misljenja Ministarstva
zdravstva 1 socijalne skrbi na okolnost prijenosa osnivackih prava nad
Specijalnom bolnicom sa Zupanije na trgovacko druitvo u zajedni¢kom
vlasnitvu Zupanije i Privatnog partnera

te su se sporazumjeli kako slijedi:

(U'8)



I ZNACENJE IZRAZA U OVOM UGOVORU

Clanak 1.

Sukladno zajednickom interesu ugovornih strana, o jasnom i1 obvezujuéem
na¢inu dogovaranja u odnosu na sadrzaj svih bitnih odredbi i pojmova kojima
ureduju svoje medusobne odnose, ugovorne strane suglasno daju tumacenje
pojedinih pojmova, instituta i definicija, danih i iznesenih u ovom Ugovoru, a
radi izbjegavanja eventualnih nesporazuma, na na¢in da pojedini izrazi u ovom
Ugovoru imaju slijedece znacenje:

Javno-privatno partnerstvo: suradnja, odnosno zajednicki poslovni poduhvat 1
ulaganje javnog 1 privatnog partnera udruzivanjem: materijalnih i intelektualnih
resursa, kapitala 1 u¢injenih ekspertiza, u cilju ostvarenja postavljenog cilja, kako
je on detaljno opisan u ovom Ugovoru;

Javni partner: Krapinsko-zagorska zupanija sa sjediStem u Krapini,
Magistratska 1;

Privatni partner: Sunce Koncern d.d., Zagreb, Brace Domany 6, izabran na
javnom natjecaju, sukladno odluci Zupanije od 07. studenog 2007. godine;

Opcina: Opcina Stubicke Toplice sa sjediStem u Stubickim Toplicama, Viktora
Sipeka 16;

Projekt: Zdravstveno-turisticki projekt Stubicke Toplice, koji ukljucuje
izgradnju integriranog zdravstveno-turistickog odredista za osiguranje zdravog i
kvalitetnog zivota (specijalizirane medicinske usluge, sportsko-rekreativni
sadrzaji, zdrava prehrana, relaksacija, briga za ljepotu i sli¢no) na prostoru koji je
za tu svrhu namijenjen prema Prostornom planu Opcine Stubicke Toplice, a
zasnovan na visokoj razini stru¢nosti, ukljuujuéi smjestajne kapacitete, tematske
sadrzaje, zdravstvene usluge, te ugostiteljsko-turisticke usluge, a obuhvaca
sljedece programske cjeline:

hotelske kapacitete,

zdravstveno-rehabilitacijsku zonu,

wellness centar sa smjestajnim jedinicama,

sportsko-rekreativni centar,

bazenski kompleks s prate¢im ugostiteljskim i zabavnim sadrzajima
za dnevne posjetitelje.

(U2 T S S I NS I

Podrucje Projekta: sastoji se od zemljiSta na kojem se Projekt realizira, ¢ija
ukupna povrsina iznosi 235.360 m2, a kojeg Cine cetiri (4) slijedeée Zone
podruéja Projekta:

1. Zona podruc¢ja Projekta sa zemljistem Javnog partnera sjeverno od potoka
Vidak (Z 1) ukupne povrsine 68.645 m2,

2. Zona podrucja Projekta sa zemljistem Javnog partnera juzno od potoka
Vidak ( Z 2) ukupne povrsine 61.992 m2,



3. Zona podru¢ja Projekta sa zemljistem Privatnog partnera sjeverno od
potoka Vidak ( Z 3) ukupne povrsine 57.045,37 m2,

4. Zona podrucja Projekta sa zemljiStem u vlasniStvu vise fizickih osoba
sjeverno od potoka Vidak ( Z 4) ukupne povrSine 47.677,63 m2.

Za Zone Projekta Z1, Z3 1 Z4 Opcina Stubicke Toplice usvojila je Detaljni plan
uredenja (DPU) u skladu s Prostornim planom uredenja.

Popis nekretnina 1 odgovarajuéi zemljisSno-knjizni izvadci te prateéi posjedovni
listovi ¢ine Priloge 2, 3 1 4. ovom Ugovoru.

Specijalna bolnica: Specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju Stubicke
Toplice, Stubicke Toplice;

Stubaki d.d. — zdravstveno turisticki centar: naziv tvrtke novoosnovanog
dioni¢kog drustva u smislu ovog Ugovora;

Dioni¢ko drustvo: Stubaki d.d.- zdravstveno-turisticki centar, sa sjediStem u
Stubi¢kim Toplicama, a ¢iji osnivaci 1 dionicari su Zupanija i Privatni partner;

Nominirani tro$kovi Zupanije: svi troskovi koje je Zupanija kao Javni partner

ugovorila za potrebe pripreme i realizacije Projekta, a odnose se na razdoblje od

12.07.2006.g., do faze pocetka operativnog poslovanja dionickog drustva Stubaki
dd.;

Visa sila: vanjske, izvanredne i nepredvidive okolnosti nastale poslije sklapanja
ovog Ugovora, a koje se nisu mogle predvidjeti, sprijeciti, otkloniti niti izbjeéi,
kao Sto su: rat, blokade, prirodne katastrofe, elementarne vremenske nepogode:;
Ugovor: ovaj Ugovor;

Trece osobe: svaka pravna ili fizicka osoba, koja nije ugovorna strana;

Poslovni plan realizacije projekta: Plan koji je izabrani ponuditelj, ovdje
Privatni partner prilozio u postupku Natjecaja kao obvezujuci dio svoje Ponude i
koji je prihvacen od strane Javnog partnera (Prilog 8. ovom Ugovoru);

Prilog: svi dokumenti kojima se razraduju i definiraju relevantne okolnosti,

ugovorenog poslovnog odnosa, bilo izmedu ugovornih strana ili tre¢ih osoba, a
koji predstavljaju sastavni dio ovog Ugovora;

I PREDMET UGOVORA

1. Pravna osnova za sklapanje Ugovora

Clanak 2.

2.1. Pravna osnova za sklapanje ovog Ugovora je, pozitivho nacionalno
zakonodavstvo, Zelena knjiga Europske komisije o JPP i zakonodavstvo



2.2,

2.5

8

4.1.

EU o javnim narudzbama i koncesijama, [Green Paper, European
Commission, COM (2004) 327], sve sukladno Preambuli ovog Ugovora.
Ugovorne strane uvodno utvrduju da Privatni partner ispunjava kriterije
propisane u postupku Natjecaja, sukladno pozitivnim propisima Republike
Hrvatske 1 medunarodnim standardima za realizaciju projekta prema
modelu Institucionalnog javno-privatnog partnerstva —zajedni¢ko ulaganje
1 odabran je temeljem obvezuju¢e Ponude koja je prihvacena od strane
Zupanije Odlukom dana 07. studenog 2007.g., a koja &ini Prilog 6. ovom
Ugovoru.

Ugovorne strane konstatiraju, da ovaj Ugovor predstavlja pravni titulus
sveukupnog poslovnog poduhvata, koji stupaju¢i na snagu dobiva status
obvezujucih odredbi za sve sudionike, odnosno ugovorne strane, kao i bilo

koje trec¢e osobe, koje pristupe ovom Ugovoru ili iskazu pravni interes za
realizaciju istog.

2. Svrha Ugovora
Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne, da je svrha ovog Ugovora, realizacija
Zdravstveno-turistickog Projekta, kojim se postiZze zadovoljenje bitnih
ciljeva od opceg i posebnog interesa za Zupaniju i Opéinu, te cjelokupnu
druStvenu zajednicu, uz istovremeno zadovoljenje interesa Privatnog
partnera, kroz uspjesnu i pravovremenu realizaciju cjelokupnog poslovnog
poduhvata s profitabilnim poslovanjem.

3. Ciljevi Projekta za Zupaniju i Opéinu
Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju slijedece ciljeve Projekta za Zupaniju i

Op¢inu:

a) povecanje zaposlenosti u Zupaniji i Opéini;

b) povecanje stope gospodarskog rasta;

¢) razvoj Specijalne bolnice;

d) razvoj destinacije Stubicke Toplice;

¢) primjerena valorizacija nedovoljno koristenih prirodnih resursa i
kulturno-povijesne bastine Op¢ine i Zupanije u cjelini;

f) optimalno koristenje imovine Zupanije uz bezuvjetno poduzete mjere
za zaStitu okolisa;

g) turisticka valorizacija neiskoriStenih potencijala i resursa;

h) odrzivi razvoj zdravstvenog turizma;

1) uspostavljanje uvjeta za cjelogodisnju turisticku aktivnost na Sirem
podruc¢ju obuhvata Projekta;

f) poticanje i podupiranje istrazivanja na podru¢ju balneologije, posebno
onim podru¢jima koja se bave istrazivanjem ljekovitih ucinaka
termalne vode u svrhu poboljsanja covjekova zdravlja;

g) ostvarivanje dobre povezanosti Projekta prema lokalnoj i $iroj
zajednici;

h) poticanje i iniciranje razvoja privatnog poduzetnistva u okruzenju;

6
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i) stvaranje pretpostavki za dugoro¢no unapredenje kvalitete zivljenja,
stope 1 strukture zaposlenosti na Sirem podru¢ju obuhvata Projekta, te
kontinuirano pobolj$anje ekonomskog razvoja u okruzenju;

j) uCinkovitim marketindkim aktivnostima dosegnuti jedinstveno,
kvalitetno 1 visokopozicionirano odrediste zdravstveno-preventivnog,
rehabilitacijskog, 1 sofisticiranog turistickog programa;

k) realizacija jedinstvenog i originalnog turistickog proizvoda temeljenog
na suvremenim trendovima u zdravstvenom i wellness turizmu.

4. Ciljevi Projekta za Specijalnu bolnicu

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju slijedece ciljeve za Specijalnu bolnicu

a) osigurati socijalnu sigurnost zaposlenih;

b) stvoriti bolje uvjete rada;

¢) repozicioniranje Specijalne bolnice, s obzirom na goodwill na trzistu
zdravstvenog turizma, u vodele zdravstveno-turisticko odrediSte u
Republici Hrvatskoj;

d) obnova i rekonstrukcija objekata Specijalne bolnice;

e) nabava i instalacija nove opreme potrebne za pruzanje zdravstvenih
usluga u Specijalnoj bolnici;

f) ostati u sustavu sa HZZO-om;

g) pruzanje medicinskih usluga u podrucju rehabilitacije ozljeda na radu,
neuroloske rehabilitacije 1 ostalo, sukladno Statutu Specijalne bolnice;

h) zadrzavanje postojeceg broja zaposlenika, na temelju preuzetih opéih
akata Specijalne bolnice, te vazeceg granskog Kolektivnog ugovora za
djelatnost zdravstva, a sve sukladno Zakonu o radu, u smislu odredbi
clanka 136., stavak 1. do 11., uz preuzimanje svih stecenih prava iz
radnog odnosa (place, naknade, otpremnine, stimulacije i nagradivanje
temeljem rezultata rada, edukacije, ostala materijalna i druga prava);

1) stvoriti uvjete za stru¢no napredovanje 1 razvoj zaposlenika;

j) zaposljavanje 1 edukacija novih zaposlenika iz okruZenja, Sto ce
povoljno utjecati na podizanje Zivotnog standarda Zupanije i Opéine,
ne samo financijskog vec¢ 1 kulturnog;

k) ostvariti uvjete da osobni dohodak zaposlenika bude ve¢i za najmanje
10 % od dohotka koji ostvaruju zaposlenici u javnim zdravstvenim
ustanovama;

I) zadrzavanje mjesta rada zaposlenika u mjestu Podrucja Projekta.

RIZICI PROJEKTA
Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno definiraju rizike uspjesnosti cjelokupnog
Projekta na slijedeci nacin:
6.1.1. Rizici koje snosi Javni partner su:

o azurnost u donosenju relevantnih odluka od strane Zupanije i
dobivanju potrebnih suglasnosti od drzavnih institucija u svrhu Sto
efikasnije realizacije Projekta

6.1.2. Rizici koje snosi Privatni partner su:
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sposobnost privlacenja dugotrajnog financiranja Projekta
kreditni rejting i kreditna sposobnost
prekoracenje troskova cjelokupnog Projekta
sposobnost osoblja u realizaciji cjelokupnog Projekta
Podijeljeni rizici izmedu ugovornih strana su:
promjenjivost ili utjecaj kogentnih zakona i propisa
primjena medunarodnih standarda
o odgode i zastoji u procesu realizacije pojedinih faza Projekta
Ugovorne strane suglasno definiraju alokaciju rizika na slijede¢i nacin:
6.2.1. Javni partner ¢e poduzimati sve $to je u njegovoj ovlasti i moci
za upravljanje rizicima navedenim pod tockom 6.1.1. ovog ¢lanka,
6.2.2. Privatni partner ¢e poduzeti sve $to je u njegovoj mogucnosti za
smanjenje bilo kakvih rizika, odnosno za upravljanje rizicima, a
posebno ¢e Privatni partner radi §to manjeg utjecaja definiranih
rizika na realizaciju Projekta poduzimati slijedece aktivnosti:
o osposobiti, educirati 1 stalno unapredivati stru¢na znanja
odgovornih i ostalih osoba uklju¢enih u proces JPP

o zaduziti stru¢ne osobe za prac¢enje medunarodnih standarda i
procedura

o o WO O o o

o zaduziti struéne osobe na unapredenju i razvojnom segmentu u
smislu marketinsko financijske stabilnosti i dobrog glasa
Privatnog partnera

o uCiniti 1 sve ostale predmetne zahtjeve provedivim na
transparentnoj 1 zakonski utemeljenoj osnovi,

o sve strateSke 1 bilo koje druge odluke koje se odnose na realizaciju
Projekta obvezuje se donositi u najkratem mogucem roku.

REALIZACIJA PROJEKTA

1. Osnivanje Dioni¢kog drusStva
Clanak 7.

Javni partner i Privatni partner nakon potpisivanja ovog Ugovora pristupaju
osnivanju Dionic¢kog drustva.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Dionicko drustvo poslovati pod tvrtkom:
Stubaki d.d. — zdravstveno-turisti¢ki centar, sa sjediStem u Stubic¢kim
Toplicama, Viktora Sipeka 29.

Osnivacku dokumentaciju Dioni¢kog druStva ugovorne strane ce
pravovremeno usuglasiti 1 usvojiti, sukladno kogentnim odredbama Zakona
o trgovackim drusStvima, a kroz op¢i akt-Statut Dionic¢kog druStva regulirati i
unijeti bitne odredbe ovog Ugovora.

. Ugovorne strane su suglasne da ¢e kroz Statut biti regulirana tijela

Dionic¢kog drustva, na nacin:

7.4.1. Upravu saCinjavaju 2 (dva) ¢lana, Predsjednika Uprave imenuje
Privatni partner, a ¢lana Uprave imenuje Javni partner,

7.4.2. Nadzorni odbor sacinjavaju 5 (pet) ¢lanova, od kojih Predsjednika i

dva ¢lana bira i imenuje Privatni partner, a dva ¢lana bira i imenuje
Javni partner.
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7.5. Savjetnik za realizaciju Projekta, nadzire realizaciju Projekta kroz
primjenu ovog Ugovora, u razdoblju od dana osnivanja Dionic¢kog drustva,
Stubaki d.d., do pocetka operativnog funkcioniranja Projekta.

7.6. Osnivacki temeljni kapital Dionickog drustva iznosi 54.788.200,00 kuna
(slovima:pedesetéetrimilijunasedamstoosamdesetosamtisuéadvjestokuna),
podjeljen na 547 882 redovnih dionica, svaka nominalne vrijednosti od
100,00 kuna (slovima:sto kuna).

Strukturu temeljnog kapitala ¢e sainjavati:

7.6.1. Javni partner unosi u temeljni kapital drustva zemlju u povrsini od
68.645 m?2 u  vrijednosti od 4.931.000,00 kuna
(slovima:éetirimilijunadevetstotridesetjednatisuc’akuna) 1 predstavlja
ucesce u temeljnom kapitalu od 9,0001%, odnosno 49 310 dionica

7.6.2. Privatni partner unosi u temeljni kapital drustva:

o zemlju u povrsini od 57.045,37 m2 u vrijednosti od 4.097.700,00
Kuna(slovima:¢etrimilij unadevedesetsedamtisucasedamsto kuna)

0 gotova novca u iznosu od 45.759.500,00 kuna(slovima:
éetrdesetpetmilijunasedamstopedesetdevettisuéapetstokuna)

Sto  sveukupno predstavlja iznos od 49.857.200,00 Kkuna,

(slovima:éetrdesetdevetmilijunaosamstopedesetsedamtisuc’advjestoku

na) odnosno uce$ée u temeljnom kapitalu od 90,9999 %, odnosno
498 572 dionica.

7.7. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Statutom dionickog drustva, a
neovisno o uce$éu Javnog partnera u temeljnom kapitalu, kako je on naveden u

tocei 7.6.1. ovog ¢lanka, kapitalne odluke za drustvo donositi sa stoposto danih
glasova.

2. Ukupna investicija Dionickog drustva
Clanak 8.

8.1. Ukupna  investicija Dionickog  drustva  iznosi 109.700.000,00
(slovima:stodevetmilijunasedamstotisué¢a eura) od cega se 35.000.000,00
Eura (slovima:tridesetpetmilijuna eura) odnosi na investiciju u Specijalnu
bolnicu, odnosno, u podru¢je Projekta juzno od potoka Vidak. Iznos od
74.700.000,00 Eura (slovima:sedamdesetéetirimilijunasedamstotisuéa eura)
investirat ¢e se na podrucje Projekta sjeverno od potoka Vidak sukladno
Ponudi Privatnog partnera koja ¢ini Prilog 7. ovog Ugovora.

Navedena investicija u Specijalnu bolnicu izvrsit ¢e se nakon ispunjenja
uvjeta iz ¢lanka 16.1. ovog Ugovora.



3. Podrugje Projekta

Clanak 9.
9.1. Nekretnine u vlasnistvu Javnog partnera na Podrucju Projekta — 71 ukupne
povrsine 68.645 m2, upisane su u slijede¢im zemljisno- knjiznim uloscima:

* zKk.ul. broj 3550 k.o. Oroslavije i to:
-z.k.¢. 62/6, livada Centar, povrsine 1936 m2,
-zk.C.. 62/17, dvoriste Centar, povrsine 76m2,
- z.k.€. 55/1, dvoriste Centra, povr§ine 504 m2,
- 2.k.¢. 56/1, dvoriste Centar, povrSine 4202 m?2,
- k8. 53/, potok Topli¢ina, povrsine 552 m?2,
- z.k.¢. 62/12, stamb.zg. broj 3 i dvoriste, povrsine 191 Im2,
- z.k.¢. 59/10, livada Budis¢ak, povrsine 224 m2,
-z.k.¢. 59/2, livada Budiscak, povrsine 368 m2,
-z.k.¢. 62/13, livada Budiséak, povrsine 802 m2,
- z.k.€. 59/5, dvoriste i spremiste, povr§ine 413 m2,
- z.k.€. 59/12, dvoriste Budisc¢ak, povrsine 287m2,
- z.k.¢. 58, kuda br.3, dvoriste i gospodarska zgrada u Toplici, povrsine 525 m2,
- z.k.¢. 62/16, dvoriste Budiscak, povrsine 330 m2,
- z.k.€. 55/2, dvoriste Budis¢ak, povrsine 220 m2,
- z.k.€. 56/7, dvoriste Budiséak, povrSine, 318 m2,
-z.k.¢. 59/11, pasnjak Budiséak, povrSine, 222 m2,
- z.k.¢. 59/1, pasnjak Budiscak, povrsine 213 1m2,
- z.k.€. 310/2, pagnjak Budis¢ak, povrsine 75 m2,
- z.k.¢. 309/2, pagnjak Budisc¢ak, povrsine 38 m2,
- z.k.¢. 308/2, pasnjak Budis¢ak, povrsine 33 m2,
- z.k.¢. 61/6, put Budiscak, povrSine 352 m2,
- ZK.8. 62/11, put Budiscéak, povrSine 87 m2,
- z.k.¢. 59/15, put Budiséak, povrsine 170 m2,
- z.k.¢. 59/14, put Budiséak, povrSine 40 m2,
- 2.k.¢. 59/7, put Budiscak, povrsine 180 m2,
- z.k.¢. 55/8, put Budiséak, povrsine 47m2,
- z.k.¢. 62/14, put Budis¢ak, povrsine 299m?2,
- z.k.¢. 62/15, put Budiscak, povrsine 78 m2,
-z.k.C. 61/7, oranica Budiscak, povrsine 409 m2,
- 2.k.€. 62/10, oranica Budiséak, povrsine 73 m2,
-z.k.C. 61/8, livada Budiscak, povrsine 313 m2,
-z.k.¢. 62/9, livada Budisc¢ak, povrsine 1075 m2,
-z.k.€. 61/9, oranica Budisc¢ak, povrsine 878 m2,
- z.k.¢. 61/2, oranica Centar, povrsine 3911 m2,
-z.k.¢. 62/8, oranica Centar, povrsine 433 m2,
-zk.€. 61/11, dvoriste i staklenik br. 29, povrsine 2694
-z.k.¢. 62/7, dvoriste i spremiSte, povrine 1150 m2,
-z.k.¢. 301/1, livada Budiscak, povrsine 2158 m2,
- z.k.C. 296/1a, livada Centar, povrsine 828 m2,
- z.k.C. 296/1b, livada Centar, povrsine 49 m2,
- z.k.€. 296/1c¢, livada Centar, povrsine 23 m2,
-z.k.¢. 61/1, livada Centar, povrsine 10694 m2,
-zk.€. 61/10, livada Centar, povrsine 478 m2,
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-z.k.C.

v

-z.k.C.
-zk..
-zk.c.
-z.k.C.
-z.k.C.
-z.k.C.
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-z.k.C.
-zk.C.
-zk.C.
-z.k.C.
-z.k.C.
- z.k.C.
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-z.k.C.
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-z.k.é.
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-zk.C.
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-zk.C.
-zk.c.
-zk.C.
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-zk.C.
-zk.C.
-zk.c.
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295/3, oranica Budisc¢ak, povrsine 994 m2,
61/3, oranica 1 put dvorisée, povrSine 154 m2,
295/4, oranica Budisc¢ak, povrSine 1034 m2,
61/4, oranica i put domace, povrsSine 36 m2,
295/5, oranica Budiscak, povrSine 1021m?2,

61/5, oranica i put preko kanala, povrsine 53 m2,

296/1, livada Budis¢ak, povrsSine 89 m2,
296/2a, livada BudiScak, povrSine 585 m2,
296/2, livada Budiscak, povrsine 23 m2,
296/3, livada Budis¢ak, povrsine 49 m2,
296/2b, livada Budiscak, povrsine 79 m2,
296/2c, livada Budiscak, povrsine 70 m2,
296/5, livada Budiscak, povrSine 7 m2,
296/4, livada Budis¢ak, povrsine 103m?2,
296/3a, oranica Toplice, povrSine 716 m2,
296/3b, oranica Toplice, povrsine 79 m2,
296/3c¢, oranica Toplice, povrSine 90 m2,
296/6, livada Budis¢ak, povrsine 45 m2,
296/4a, livada Budiscak, povrsine 496 m2,
296/4b, oranica Toplice, povrsine 108 m2,
296/4c, oranica Toplice, povrSine 144 m2,
296/7, livada Budiséak, povrsine 137 m2,
297/3, oranica Toplice, povrSine 2219 m2,
297/2, oranica Toplice, povrsine 252 m2,
297/1, oranica Toplice, povrsine 8§24 m2,
298/1, oranica Budis¢ak, povrsine 130 m2,
298/7, oranica Budis¢ak, povrsine 66 m2,
298/3, oranica Toplice, povrSine 288 m2,
298/6, oranica Budiscak, povrsine 97m?2,
298/9, oranica Budis¢ak, povrSine 170 m2,
298/10, oranica Budisc¢ak, povrsine 216 m2,
298/2, oranica Budiscak, povrsine 70 m2,
298/4, oranica Budis¢ak, povrsine 175 m2,
298/8, oranica Budiscak, povrsine 116 m2,
298/5, oranica Budiscak, povrsine 359 m2,
299/4, oranica Budiscak, povrsine 365 m2,
299/2, oranica Budiscak, povrsine 132 m2,
299/3, oranica Budiscak, povrsine 419 m2,
299/6, oranica Budiscak, povrsine 261m2,
299/5, oranica Budiscak, povrsine 120 m2,
299/1, oranica Budiscak, povrsine 315 m2,
300/3, oranica Zlaburovo, povrsine 2189 m2,
59/9, oranica Zlaburovo, povrsine 151 m2,
59/13, oranica Zlaburovo, povrSine 33 m2,
300/1, oranica Toplice, povrSine 14 m2,
300/2, oranica Budisc¢ak, povrSine 1336 m2,
59/8, oranica Budis¢ak, povrsine 109 m2,
293/4, oranica Sipkovo, povriine 1289 m2,
292/4, livada Budisc¢ak, povrsine 1279 m2,
62/1, Suma Vidak, povrsine 2625 m2,
54/2, Suma Vidak, povrSine 100 m2,
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-z.k.C.

-zk.C.
-z.k.c.
-zk.C.
-Zlke.¢.
-z.k.C.
-zk.C.

54/3, Suma Vidak, povrsine 100 m2,

e zk. ul. broj 3545 k.o. Oroslavje i to:
65/2, livada Budis¢ak, povrsine 343 m2,
65/3, dvoriste Budiscak, povrsine 419 m2,
65/5, put Budiscak, povrsine 60 m2,

65/6, oranica Budiscak, povrSine 105 m2,
65/7, livada Budiscak, povrsine 143 m2,
65/8, oranica Centar, povrsine 200 m2,

-z.k.¢. 65/9, dvoriste Centar, povrSine 386 m2,

- z.k.C.
-z.k.C.
-z.k.C.
-zk.C.

65/10, Suma Vidak, povrsine 181 m2,
65/11, put Centar, povrsine 309 m2,
65/12, Suma Vidak, povrsine 12 m2,
65/13, oranica Budiscak, povrsine 25 m2,

a nekretnine pod oznakom z.k.¢. broj 59/3 livada Budis¢ak povrsine 1830m2,

zk.&

broj 59/16 dvoriste Budis¢ak povrsine 935m2 i z.k.¢. broj 59/17 pasnjak

Budis¢ak povrSine 180 m2, vanknjizno su vlasnistvo Javnog partnera.

9.2.

Nekretnine u vlasniStvu Privatnog partnera na Podrucju Projekta - Z3
ukupne povrSine 57.045.37 m2, upisane su u slijede¢im zemljisno-knjiznim
uloScima:
o z.k.ul. 3504 k.o. Oroslavje, i to:
- zk.C. 64/1, Oranica Budiscak u Toplici, povrsine 2481.65 m2
- z.Kk.. 64/2, Oranica Budiséak u Toplici, povrsine 791,25 m2
- 2.k.¢.64/3,Suma-parkiraliste Budii¢ak u Toplici,povriine 5.988.33
m?2
- zKk.¢. 225/2.Oranica Andrasevec u Budi$¢aku, povrsine 2.769 m2
- z.k.C. 225/3.Oranica Andrasevec u Budisc¢aku, povrsine 2.769 m2
- zk.C. 247/4,Livada Spasnik u Budis¢aku, povrsine 2.808,94 m2
- zk.c. 248/11.Livada Budiscak u Budis¢aku, povrsine 6.455,89 m2
- z.k.C. 284/2, Oranica Budis¢ak, povrsine 3.431,15 m2
- z.Xk.C. 285/2, Oranica Budisc¢ak, povrsine 841,60 m2
- z.k.¢.287, Put u Budis¢aku, povrsine 1.809,08 m2
- zk.¢. 292/3,0Oranica Budis¢ak u Budiséaku, povrSine 1.715,57 m2
- z.k.¢. 292/5,Pasnjak Budiscak, povrsine 1.622.06 m2
- z.k.€. 293/2,0Oranica Budis¢ak, povrsine 2.161,55 m2
- z.k.¢. 294/3,Pasnjak Budiséak, povrSine 28,77 m2
- z.k.¢c. 295/2,PaSnjak Budiséak, povrsine 215,79 m2
- zk.C.301/4, Livada Budis¢ak u Budis¢aku, povrsine 2.251.47 m2
- z.k.C. 301/5,Livada pod Golubovec, povrsine 1.245 m2
o z.k.ul. 3488 k.o. Oroslavje, %2 z.k.¢.248/10, Livada Budis¢ak u
Budiscaku, povrsine 3.227,94 m?2
o z.k.ul. 3546, k.o. Oroslavje, z.k.¢. 291/2, Oranica Budis¢ak u
Budisc¢aku, povrsine 704,93 m2
o z.k.ul. 264 k.o. Oroslavje, 6/12 z.k.c. 289, Oranica Budiscak u
Budis¢aku, povrsine 724,71 m2, i 6/12 zk.¢. 290. Oranica
BudiSc¢ak u Budiséaku, povrsine 327,29 m2
o z.k.ul. 525, k.o. Oroslavije, i to:
- z.k.¢. 275/1,0Oranica Budis¢ak u Budiscaku, povrsine 5.279.80 m2
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- z.k.€. 275/3,Oranica Budi$¢ak u Budiséaku, povrsine 2.877.28 m2
- zk.€. 276/1,0ranica Budis¢ak u Budiséaku, povrsine 1.093,36 m2
- z.k.€. 292/2,0ranica Budiséak u Budis¢aku, povrsine 3.423,96 m2

9.3. Ugovorne strane konstatiraju da se na podru¢ju obuhvata DPU-a, na
adresi Park Matije Gupca 3, St. Toplice nalazi stambena zgrada u vlasnistvu
fizickih osoba, sa 7 stambenih jedinica, koju ¢e Dionicko drustvo za potrebe
provedbe Projekta, uz prethodno usuglaSavanje s istim fizickim osobama,
izmjestiti na drugu lokaciju, izvan Podru¢ja Projekta, sukladno DPU.

9.4. Javni partner jaméi Privatnom partneru, da su nekretnine iz &lanka 9.,
tocka 9.1., u isklju¢ivom vlasnistvu Javnog partnera, te da na istima ne postoje
knjizni ili vanknjizni tereti, osim nekretnina pod oznakom z.k.¢. broj 59/3, livada
Budis¢ak povrsine 1830 m2, z.k.¢. broj 59/16, dvoriste Budis¢ak povrsine 935
m2 i zk.¢. broj 59/17, pasnjak Budiscak povrSine 180 m2, koje su vanknjizno
vlasnistvo Javnog partnera i za koje je u tijeku postupak radi utvrdivanja i upisa
prava vlasniStva u zemljisne knjige.

9.5.  Privatni partner jam¢i Javnom partneru da ée otkupiti zemljiste u
vlasniStvu vise fizickih osoba na Podrucju Projekta — Z4 ukupne
povrsine 47.677,63 m2 kroz Dionicko drustvo.

4. Izrada projektne dokumentacije i gradenje

Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane su suglasne, da Dioni¢ko drustvo pristupi izradi projektne
dokumentacije, a za koju su zaduZena i odgovorna tijela Dionic¢kog
drustva.

Clanak 11.

11.1. Ugovorne strane su suglasne da tijela Dionickog drustva provode gradenje
1 opremanje planiranih objekata te provode postupak ishodenja uporabnih
dozvola.

11.2. Ugovorne strane su suglasne da se Privatni partner obvezuje zavrsiti
izgradnju objekata u sklopu cjelokupnog Projekta u roku od 4 (Zetiri)
godine od dana osnivanja Dioni¢kog drustva.

Clanak 12.

12.1. Ugovorne strane su suglasne, da se s ishodenjem uporabnih dozvola i
pocetkom rada, odnosno stavljanjem u funkciju svih objekata u sklopu
Projekta, smatra da je Projekt realiziran, o cemu ce ugovorne strane
saliniti posebno utanacenje, a nakon ishodenja uporabnih dozvola za sve
objekte, te njihovim stavljanjem u rad.

12.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da realizacijom Projekta u smislu
prethodnog stavka ovaj Ugovor ne prestaje, veé isti ostaje na snazi kao



o

14.1.

14.3.

14.4.

14.5.

15.1.

osnovni akt koji regulira medusobne odnose Javnog i Privatnog partnera,
sve dok Javni partner ima udio u Dionickom dru$tvu najmanje 9%.

Clanak 13.

Za slucaj potrebe namicanja financijskih sredstava za realizaciju Projekta,
ugovorne strane su suglasne, da se moze opteretiti imovina Dioni¢kog
drustva hipotekom ili nekom drugom vrstom tereta, koja se nalazi na
Podrucju Projekta — Z1, Z3 i Z4 sjeverno od potoka Vidak.

. Ukoliko se u Projekt uklju¢i Specijalna bolnica u skladu s ¢lankom 15.2. ili

15.3. ovog Ugovora imovinom juzno od potoka Vidak (Podrucje Projekta
Z2) ista se ne moze opteretiti hipotekom ili nekom drugom vrstom tereta
bez suglasnosti Zupanije.

5. Posebne mjere zastite Zupanije

Clanak 14.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora
vrijediti posebne mjere zastite imovine Zupanije, i to:

1. zastita imovine do zavrSetka Projekta

2. zastita okolisa

Privatni partner ¢e u svrhu zastite imovine koju Zupanija unosi u Dioni¢ko
drustvo Zupaniji predati:

o 11 (slovima: jedanaest ) vlastitih zaduznica svaku na iznos
1.000.000,00 kuna (slovima:jedanmilijun kuna), $to ukupno iznosi
11.000.000,00 kuna (slovima:jedanaestmilijuna kuna)

o 2 (slovima:dvije) bjanko mjenice

U slucaju da Privatni partner zeli iza¢i iz Projekta prije njegova zavrsetka,
odnosno prije pocetka operativnog funkcioniranja Projekta, potrebna mu je
suglasnost Zupanije‘

Drustvo ¢e u svakoj poslovnoj godini isplac¢ivati minimalno jednu tre¢inu
dobiti vlasnicima dionica kroz dividendu.

Drustvo se ne mora pridrzavati odredbe stavka 14.4. ovog ¢lanka ukoliko
Glavna skupstina donese takvu odluku sa 100 % glasova.

SPECIJALNA BOLNICA

1. Provodenje referenduma i mi§ljenje Ministarstva zdravstva i
socijalne skrbi

v

Clanak 15.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Javni partner provesti referendum medu
zaposlenicima Specijalne bolnice a po predmetu uklju¢ivanja Specijalne
bolnice u Projekt. Javni partner se obvezuje omoguciti Privatnom partneru
da zaposlenicima Specijalne bolnice prezentira Poslovni plan realizacije
Projekta. Javni partner se nadalje obvezuje provoditi referendum
minimalno jednom godisnje ili do pozitivnog izjasnjavanja zaposlenika ili
do izri¢ite odluke Javnog partnera da se Specijalna bolnica mora ukljuciti u



Projekt pod uvjetima utvrdenim ovim Ugovorom, sukladno roku iz ¢lanka
11. tocka 11.2. ovog Ugovora.

15.2. U slucaju pozitivnog stava zaposlenika Specijalne bolnice i dobivenog
pozitivnog misljenja Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi sukladno to¢ci
2. u Preambuli ovog Ugovora, ugovorne strane su suglasne da se Specijalna
bolnica ukljuc¢i u cjelokupni Projekt.

15.3. U slu€aju negativnog rezultata referenduma Privatni partner nije obvezan
preuzeti Specijalnu bolnicu, osim ako takvu odluku izri¢ito ne donese Javni
partner.

15.4. Ugovorne strane su suglasne da u slucaju kona¢nog negativnog stava
zaposlenika Specijalne bolnice o ukljucivanju Specijalne bolnice u
cjelokupni Projekt ili u slu¢aju izriCite odluke Javnog partnera da
Specijalna bolnica ostaje izvan Projekta, Bolnica ostaje izvan Projekta, a
udio Javnog partnera u Dioni¢kom dru$tvu ostaje nepromijenjen i iznosi
9%, sukladno ¢lanku 7. to¢ka 7.6.1., bez obzira na konaénu visinu
investicije.

2. Ukljucivanje Specijalne bolnice u Projekt

Clanak 16.

16.1. Nakon ispunjenja uvjeta iz ¢lanka 15.2 ili 15. 3. ovog Ugovora, Zupanija
unosi Specijalnu bolnicu u sastav Projekta.

16.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se u trenutku ukljucivanja
Bolnice u predmetni Projekt provesti procjena njezine ukupne vrijednosti
prema trziSnim cijenama u trenutku njezinog ukljuéivanja u Projekt.
Konac¢ni odnos udjela Zupanije i Privatnog partnera u DrusStvu, nakon
unosa Bolnice u sastav Drustva, utvrditi ¢e se na nacin da se uskladi
vrijednost Bolnice i iznos ukupnih ulaganja Privatnog partnera.

U slucaju da iznos vrijednosti Bolnice u temeljnom kapitalu bude manji od
9% ucesca, Privatni partner je suglasan da Zupanija zadrzava iznos od 9%
uceSca u temeljnom kapitalu Drustva.

16.3. Ugovorne strane su suglasne da po realizaciji tocke 16.1. ovog ¢lanka, u
Projekt ulazi Zona podru¢ja Projekta 72, §to u naravi predstavlja kupaliSnu
zgradu iz 1811. godine zvanu Maksimilijan s objektima A, B i C, zgradu
Dijana, zgradu Toplice, zatvoreni zimski bazen, zgradu Antonina, Dijaninu
kupelj, kotlovnicu ispred zgrade Dijana i zgrade pod posebnom
konzervatorskom zastitom, te zemljiste ukupne povrSine 61.992 m?2,
oznaceno slijedecim katastarskim Cesticama i posjedovnim listovima:

k.o. Donja Stubica

Kat. Vrsta Povrsina

Cest. nekretnine uma2 Posjedovni list

1640 cesta 955 3286

1641/1 dvoriste 22.819 3286

rezervoar 53 3286

kuca i gosp.
zgrada 4.463 3286
1641/2 zgrada 1.321 3286

1642 Suma 3.309 3286
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1643 put 223 3286
1644 Suma 3.605 3286
1645 Suma 1.497 3286
1646 put 958 3286
1647 cesta 2.409 3286
1648 put 156 3286
1649 parkiraliste 508 3286
1650 dvoriste 1.305 3286
1636 park 2951 2468
1637 parkiraliSte 3.715 2468
1638 zgrada 28 3285
__park 4.922
1639 dvoriste 4.738 3285
bazen 1.022
zgrade 1.035

16.4. Ugovorne strane su suglasne da ée po realizaciji tocke 16.1. ovog ¢lanka Javni partner
unijeti u Dionicko drustvo zemljiste izvan podrucja Projekta, ukupne povrsine 38.612
m2, upisano pod slijede¢im nazivima lokacija, katastarskim &esticama i posjedovnim

listovima (Prilog 5):

a) Centar k.o. Donja Stubica
Povrsina
Kat.Cest. kultura um2 Posjedovni list
2465 Suma 750 2494

b) ,Ekonomija”- (isto¢no od potoka Topli¢ina)

k.o. Donja Stubica

Posjedovni list

1622 pasnjak 5.069

2494

1623 paSnjak 6.446

2494

¢) ,,Pod pec¢inom”- (istoéno od zeljeznicke

pruge) k.o. Donja Stubica
Posjedovni list.
1618 oranica 841 3334

d) Kapels¢ak

k.o. Donja Stubica

Posjedovni list

2932 Suma 4.514

2494

2933 livada . 3.926

2494
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) Kamenjak (istotno od Zeljezni¢ke pruge) k.o. Andrasevec
Posjedovni list
440/1 paSnjak 115 3065
440/2 pasnjak 173 3065
440/3 pasnjak 13.901 3065
441 pasnjak 2.877 3065

16.5. Javni partner jam¢i Privatnom partneru, da ¢e ishoditi sve suglasnosti i
odobrenja nadleznih drzavnih tijela koja su neophodna za unos Specijalne
bolnice u Projekt, a na nacin i pod uvjetima predvidenim Ugovorom i
Zakonima koji reguliraju predmetnu materiju.

16.6. Privatni partner jaméi, da ¢e sve gradevinske zahvate, na objektima u
sklopu Specijalne bolnice i zasticenog ljecilisnog parka, a koji su u registru
kulturnih dobara Republike Hrvatske, vrsiti uz suglasnost i po uputama
konzervatorske struke, odnosno, podlijeze pravima i obvezama u odnosu na
iste, Zakonu o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN 66/99),

16.7. Za Podru¢je Projekta juzno od potoka Vidak (Z2) i za zemljiste izvan
Podru¢ja Projekta prema ¢lanku 16. tocka 16.3. pod a), b), ¢) i e) ovog
Ugovora Dioni¢ko druitvo ¢ée inicirati postupak izrade Detaljnog
urbanistickog plana na navedenim podrucjima sukladno Koncepcijskom i
Idejnom rjesenju Projekta za ta podrudja.

3. Status Specijalne bolnice

Clanak 17.

17.1. Ugovomne strane su suglasne da u slucaju ispunjenja uvjeta predvidenih
¢lankom 15. tocka 15.2.i 15.3. ovog Ugovora, Specijalna bolnica u
vlasniStvu Dioni¢kog drustva ne mijenja svoj status zdravstvene ustanove.

17.2. Ugovorne strane utvrduju da ¢e se rad Specijalne bolnice uskladiti sa
zadanim ciljevima Projekta.

17.3. Ugovorne strane su suglasne da Javni partner jamci Privatnom partneru,
da ¢e u cilju postizanja svrhe Ugovora koja se odnosi na Specijalnu bolnicu
osigurati sve potrebne suglasnosti nadleZnih ministarstava, koje se ukaZu
potrebnim za realizaciju Projekta u odnosu na postojeci 1 bududi status
Specijalne bolnice.

4. Zastita postojece djelatnosti i zaposlenika Specijalne bolnice

Clanak 18.

18.1. Ugovorne strane konstatiraju, da je Privatni partner potpisom ovog
Ugovora, upoznat s &injenicom da je na dan potpisa istog, u Specijalnoj
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18.2.

18.3.

18.4.

V1

8.1,

bolnici zaposleno 214 zaposlenika, od kojih 130 predstavlja stru¢no
osoblje- zdravstveni radnici, te utvrduju da je obveza Dioni¢kog drustva-
Stubaki d.d., zadrzati sve zaposlenike, garantiraju¢i im sva steéena prava,
a osobni dohodak minimalno 10 % veéi od osobnog dohotka koji bi
zaposlenici ostvarivali u javnim zdravstvenim ustanovama.

Odredba prethodnog stavka zna¢i da ugovorne strane jedna drugoj jamce da
¢e se preuzimanjem zaposlenika svakom od njih jamciti u cijelosti
postivanje Zakona o placama u javnim sluzbama (NN br. 27/01), Uredbe o
nazivima radnih mjesta i koeficijentu slozenosti poslova u Javnim sluzbama
(NN br. 38/01) Kolektivnog ugovora za djelatnost zdravstva i
zdravstvenog osiguranja (NN br. 9/05) kao i Temeljnog kolektivnog
ugovora za sluzbenike i namjestenike u javnim sluzbama (NN br. 84/07),
kao 1 sve eventualne izmjene naprijed citiranih propisa, odnosno uz
uvazavanje svih vazecih pozitivnih propisa kojima se Stite prava 1 interesi
zaposlenika. Ova odredba ne isklju¢uje mogucnost da Privatni partner ne
ishodi u novom statusu zaposlenicima i povoljnije uvjete od propisanih.

Ugovorne strane utvrduju da ¢e Dionicko drustvo poslovne aktivnosti u
vrijeme izgradnje objekata prilagoditi i organizirati na na&in da se osigura
najkrace moguce vrijeme izmijenjenih uvjeta rada Specijalne bolnice.
Ugovorne strane utvrduju da ée se u cilju ispunjenja obveze utvrdene u
prethodnom  stavku omoguditi rekonstrukeija, dogradnja ili izmjestanje
pojedinih odjela Specijalne bolnice na drugu lokaciju u okviru podrucja
Projekta, na nacin da se o¢uva kontinuitet postojece efikasnosti pruZanja
zdravstvenih usluga i "goodwilla" koji ima Specijalna bolnica.

Ugovorne strane utvrduju da Dionicko drustvo jam¢i da ¢e u slucaju
nemogucnosti oCuvanja potpunog kontinuiteta rada Specijalne bolnice
njezinom rekonstrukcijom, dogradnjom ili izmjeStanjem pojedinih odjela
na drugu lokaciju u podru¢ju Projekta tijekom izgradnje objekata osigurati
svim  zaposlenicima njihova prava iz radnog odnosa, bilo kroz
preraspodjelu na druge odgovarajuce poslove i radne zadatke, bilo na nacin
da im se isplacuje njihova placa sa svim ostalim davanjima koja proistjecu
iz radnog odnosa i to kroz c&itavo vrijeme izmijenjenih uvjeta rada
Specijalne bolnice. Ugovorne strane su suglasne da se u okviru realizacije
Projekta u slucaju potrebe za preraspodjelom zaposlenika na druge
poslove i radne zadatke isti mogu izvrsiti samo unutar istog mjesta rada
odnosno u zoni obuhvata Projekta, izuzev ukoliko bi sam zaposlenik bio
suglasan sa preraspodjelom u drugo mjesto rada.

’VFROSKOVI PRIPREME PROJEKTA NOMINIRANI OD STRANE
ZUPANUJE

Clanak 19.
TroSkove Konzultantske tvrtke u iznosu i dinamici kako je navedeno u

Prilogu 13, tocka 1. Natjecajne dokumentacije, koja ¢ini Prilog 11. ovog
Ugovora, podmiruje Dionicko drustvo,
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19.2. TroSkove Savjetnika za realizaciju Projekta u iznosu i dinamici kako je
navedeno u Prilogu 13, to¢ka 2. Natjecajne dokumentacije, koja ¢ini
Prilog 11. ovog Ugovora, podmiruje Dioni¢ko drustvo.

19.3. TroSkove Voditelja za realizaciju Projekta i dva ¢lana Projektnog tima za
realizaciju Projekta u iznosu i dinamici kako je navedeno u Prilogu 13,
tocka 3. Natjecajne dokumentacije, koja ¢ini Prilog 11. ovog Ugovora,
podmiruje Dionic¢ko drustvo.

VIl PROMIJENJENE OKOLNOSTI

1. Otezane okolnosti

Clanak 20.

20.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e pristupiti reviziji odredaba ovog
Ugovora u slucaju promijenjenih okolnosti koje ugovorne strane nisu
mogle predvidjeti u trenutku sklapanja ovog Ugovora.

20.2. Zahtjevi za izmjenu bilo koje ugovorne strane, zbog otezanih okolnosti ne
odgadaju izvrSenje ostalih odredbi ovog Ugovora.

2. Visasila

Clanak 21.

21.1. U slucaju vise sile, a kako je ona definirana u ¢l. 1 ovog Ugovora ugovorne
strane su suglasne da ovaj Ugovor ostaje na snazi, te se isti nastavlja
realizirati po prestanku ili otklanjanju nastalih uzroka.

21.2. U slucaju da je uslijed Vise sile doslo do nastupa okolnosti kojim je
nastavak do tada izvrSenog Projekta postao nemogué, ili je skopcan s
takvim  poteskocama koje Privatnog partnera stavljaju u polozaj
nemogucnosti ispunjenja odredbi Ugovora, ugovorne strane pristupit Ce
reviziji Ugovora, rukovode¢i se odredbama Ugovora o otezanim
okolnostima.

VIII PRESTANAK UGOVORA
1. Ispunjenje Ugovora
Clanak 22.
22.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ovaj Ugovor na snazi od dana
potpisa odgovornih osoba obiju ugovornih strana, te kao temeljni akt koji

utvrduje medusobna prava i obveze Javnog i Privatnog partnera ostaje na
snazi kako je to utvrdeno u ¢lanku 12.2. ovog Ugovora.



2.1

8.2,

24.1.

24.2.

2. Sporazumni prestanak poslovne suradnje

Clanak 23.

Ugovorne strane utvrduju da Ugovor mogu raskinuti medusobnim
dogovorom i suglasno$¢u volja obiju ugovornih strana.

Ugovorne strane ¢e u slutaju iz prethodnog stavka, a u cilju razvrgnuca
njihovih odnosa i sredivanja imovinsko pravnih odnosa, prihvatiti
savjetodavnu pomo¢ od struénjaka za kojeg su suglasne obje strane, uz
medusobno izmirivanje svih obveza ili povrata u prethodno stanje
vlasnickih pozicija.

3. Raskid Ugovora

Clanak 24.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je razlog za raskid Ugovora povreda
njegovih odredbi ucinjene od bilo koje ugovorne strane, 1 to posebno u
sljede¢im slucajevima:

o ukoliko bilo koja ugovorna strana u dioni¢ko druitvo ne ulozi
dogovoreni ulog (temeljni kapital);

o ukoliko bilo koja ugovorna strana svoje dionice Dioni¢kog drustva,
prenese na trecu osobu, protivno odredbama Ugovora;

o ukoliko se Privatni partner u bitnom, ne pridrzava Poslovnog plana
realizacije Projekta;

o ukoliko Privatni partner ne ispuni svoje obveze po fazama Projekta, a
kako je to utvrdeno Poslovnim planom za realizaciju Projekta;

o uslucaju da Privatni partner odbije, unato¢ ispunjenju uvjeta iz ¢lanka
15.2.1li 15.3. ovog Ugovora, uklju¢iti u Projekt Specijalnu bolnicu;

o u slucaju da Privatni partner ne postuje odredbe &lanka 18. ovog
Ugovora;

o U sluCaju da Privatni partner ne postuje odredbe &lanka 19. ovog
Ugovora;

o ukoliko bilo koja ugovorna strana, na bilo koji drugi nacin, ugrozi
realizaciju Projekta, tako da postane izvjesno da se neée dovrsiti ili ga
nece moci dovrsiti u zahtijevanoj kvaliteti, opsegu 1 ugovorenim
rokovima;

o u drugim slucajevima, kada je to utvrdeno odredbama Ugovora ili
Zakonom o obveznim odnosima ili Zakonom o trgovackim drustvima,
te drugim propisima koje ugovorne strane moraju primjenjivati u
realizaciji Projekta.

U slucaju raskida Ugovora svaka ugovorna strana vraca ono §to je primila

po osnovi raskinutog ugovora, a strana koja Jje kriva za raskid duzna je

drugoj ugovornoj strani nadoknaditi, eventualno pretrpljenu Stetu.
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IX

25.1.

252,

25.3.

25.4.

26.1.

26.2.

XI

POVJERLJIVE OBAVIJESTI

1. Poslovna tajna

Clanak 25.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée tijekom realizacije Projekta, jedan
drugome dostavljati svu povjerljivu ali potrebnu dokumentaciju, posebno
tehniCku, financijsku te pravnu, a koja je potrebna za uspjesnu realizaciju
Projekta.

U slucajevima dostavljanja dokumentacije, opisane u prethodnom stavku,
ako ona predstavlja poslovnu tajnu, ona strana koja dostavlja takav
dokument duzna je dokument oznaliti oznakom "povjerljivo" u cilju
njegove zastite.

Ugovorne strane su suglasne da dokumentaciju s oznakom "povjerljivo"
nece upotrebljavati niti u jednu drugu svrhu, osim za realizaciju
predmetnog Projekta.

Ugovorne strane suglasno utvrduju, da nakon isteka Ugovora ili njegovog
ranijeg raskida, svaka je strana duzna drugoj strani vratiti u razumnom roku
dokumentaciju oznacenu kao "povjerljivo", osim ako je druga strana ne
oslobodi ove obveze.

TUMACENJE ODREDBI UGOVORA I S NJIM U VEZI
SKLOPLJENIH UGOVORA

Clanak 26.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Ugovor ima prednost za slucaj
potrebe tumacenja ugovornih odnosa izmedu ugovornih strana ili ugovora
koji su ugovorne strane temeljem Ugovora zakljuéile s tre¢im osobama,
odnosno ima se smatrati osnovnim Ugovorom, stoga u slucaju
proturjecnosti izmedu odredbi ovog Ugovora i tih drugih ugovora
primjenjivat ¢e se odredbe ovog Ugovora.

Privatni partner ovlaSten je o odredbi Ugovora iz prethodnog stavka,
obavijestiti sve osobe s kojima on neposredno ili kroz dioni¢ko drudtvo
stupa u ugovorne odnose u cilju realizacije Ugovora.

RJESAVANJE SPOROV A

1. Bona fide

Clanak 27.

27.1. U slu¢aju postojanja nesporazuma oko tumacenja odredbi Ugovora, ili oko

nacina provodenja njegovih odredbi, ugovorne strane ¢e sve medusobne
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27.2,

273,

27.4.

28.1.

282,

28.3.

28.4.

28.5.

291

nesporazume pokuSati rijeSiti na prijateljski nac¢in i medusobnim
dogovorom.
O nastanku bilo kakovog nesporazuma ili spora ugovorna strana koja
smatra da time trpi Stetu, mora obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku
od mjesec dana, od dana nastanka spora, pisanom obavijes¢u u kojoj ¢e
biti detaljno sadrzani:

o razlozi ili dogadaji koji su doveli do spora

o opis nastale Stete ili procjenu Stete koja bi mogla nastupiti

uslijed nastanka spora

o prijedlog za rjeSenje spora.
Druga ugovorna strana, mora u roku od 14 (Setrnaest) dana od primitka
pisane obavijesti, opisane u prethodnom stavku dati svoje detaljno
ocCitovanje.
Ukoliko ugovorna strana, koja je zaprimila o¢itovanje i nadalje ustraje da
postoji spor, ugovorne strane duzne su pristupiti rjeSavanju nastalog spora
mirnim putem i u dobroj vjeri.

2. Posredovanje

Clanak 28.

Ugovorne strane su suglasne ukoliko nastali spor ne rijese u roku od 60
(Sezdeset) dana od dana njegova nastanka da ¢e nastali spor pokusati rijesiti
uz pomo¢ Posrednika, neovisne osobe koja posjeduje priznata stru¢na
znanja na podrucju realizacije projekata po modelu javno privatnog
partnerstva.

Posrednik moZe posredovanje voditi na nain koji on smatra
najsvrsishodnijim.

U slu¢aju iz prethodnog stavka, ugovorne strane koristit ¢e za tumacenje
svojih medusobnih ugovornih odnosa svu dokumentaciju nastalu do dana
zakljuenja ovog Ugovora, uklju¢ivo i Prednatjecajnu i Natjecajnu
dokumentaciju, kao i dokumentaciju na kojima se one temelje.

Ugovorne strane su suglasne da iako odluke ili sugestije Posrednika, nisu
obvezujuce za bilo koju od ugovornih strana, iste ¢e u cilju realizacije
Projekta pokusati odluku Posrednika prihvatiti kad im je to god moguce,
rukovodeci se nacelima dobrih poslovnih obiéaja i morala.

Ugovorne strane suglasne su da sve troskove Posrednika snose na jednake
dijelove.

3. Arbitraza

Clanak 29.

U slucaju da se takvi sporovi ne rijeSe mirenjem u roku od 30 (trideset)
dana, nakon podnosenja prijedloga za pokretanje postupka mirenja ili u
drugom roku koji stranke utvrde, sporove ée rjesavati arbitrazom u skladu s
Pravilnikom o arbitrazi pri Stalnom izabranom sudistu Hrvatske
gospodarske komore (Zagrebacka pravila).
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29.2,

XII

30.2.

il L

3 Lds,

31.3.

XII1

32.1.

322,

Broj arbitara odnosno izmiritelja je 3 (tri) s tim da se po 1 (jedan) izmiritel]
izabire iz reda pri Stalnom izabranom sudi$tu Hrvatske gospodarske
komore, a treéi izmiritelj e biti izabran sukladno Pravilniku o arbitrazi pri
stalnom izabranom sudistu Hrvatske gospodarske komore (Zagrebacka
pravila).

UGOVORI KOJI CE SE ZAKLJUCITI TEMELJEM OvoG
UGOVORA

1. Ostali ugovori koji ¢e se zakljuciti izmedu ugovornih strana

Clanak 30.

- Ugovorne strane suglasno utvrduju da, ovaj Ugovor predstavlja osnovu i

temeljni je akt njihovog zajednickog poslovnog poduhvata.

Polaze¢i od ove pretpostavke sve obaveze, izjave i dokumente koje bi
ugovorne strane preuzele temeljem ovog Ugovora, a u cilju realizacije
Projekta kako je on opisan u ¢lancima 2., 3., 4. i 5. ovog Ugovora imaju se
zakljucivati po nagelima i uglaveima utvrdenim odredbama ovog Ugovora.

2 Ugovori koji ¢e se zakljuditi s treé¢im osobama

Clanak 31.

Privatni partner jaméi da, sve ugovore ukljucivo i ugovore koji ¢e u cilju
realizacije Projekta zaklju¢iti Dionicko drudtvo s tre¢im osobama moraju
biti zakljuceni temeljem odredbe &lanka 30. ovog Ugovora.

Privatni partner, u sluéaju povrede odredbe iz prethodnog stavka, snosi
svu Stetu koju bi zbog navedene povrede pretrpjela trec¢a osoba.
Zupanijajaméi Privatnom partneru, potpunu slobodu u realizaciji Projekta,
u djelu koji se odnosi na izbor izvodaca, podizvodaca, kooperanata,
dobavljaca i dr.

. Privatni partner temeljem odredbi ovog Ugovora, u cijelosti odgovara

Zupaniji za ispunjenje obveza tre¢ih osoba iz prethodnog stavka, koje je
angazirao u realizaciji Projekta, bez obzira na Cinjenicu $to ée se ti
pojedinacni ugovori s tre¢im osobama sklapati putem Dionickog drustva.

IZMJENE I DOPUNE UGOVORA

Clanak 32.

[zmjene i dopune ovog Ugovora valjane su, ako su sacinjene u pisanom
obliku, te s potrebnim ovlastenjima za njihovo zakljucenje, od obiju
ugovornih strana.

Izmijenjene i dopunjene odredbe ovog Ugovora, bit ¢e i osnova za
tumacenje svih drugih ugovora, izjava ili ostalih dokumenata koji ¢e biti
zakljuCeni prije njihovog donosenja.

[N}
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32.4.
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Sukladno prethodnom stavku, postoji obveza ugovornih strana, da u
razumnom roku usklade odredbe svih ugovora ili drugih akata koje su
zaklju¢ili  temeljem ovog Ugovora sa izmijenjenim i dopunjenim
odredbama ovog Ugovora.

Ukoliko odredbe ovog Ugovora ili ugovora koji su ugovorne strane
sklopile, temeljem ovog Ugovora, u meduvremenu postanu nistave,
ugovorne strane Ce niStavu odredbu zamijeniti novom u skladu s
pozitivnim propisima uvaZavajuci i razloge zakljuéenja, te ciljeve ovog
Ugovora (salvatorna klauzula).

OBAVIJESTI

Clanak 33.

- Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée sve medusobne obavijesti u

realizaciji Projekta, a temeljem odredaba ovog Ugovora dostavljati pisanim
putem bilo osobno, dostavnom sluzbom, preporucenom ili elektronskom
postom, i to na sljedece adrese:

Javni  partner: Republika Hrvatska, Krapinsko-zagorska Zupanija,
Magistratska 1, Krapina

Privatni partner: Sunce Koncern d.d, Bra¢e Domany 6, Zagreb

- Ugovorne strane su suglasne, da se datum primitka obavijesti smatra dan

kada je ista zaprimljena na adresi naslovnika.

3. Ugovorne strane, su jedna drugoj duzne odmah, bez odgadanja, poslati

obavijest o svakoj promjeni podataka iz stavka 1. ovog ¢lanka.

- U slucaju da, bilo koja ugovorna strana ne postupi sukladno odredbi iz

prethodnog stavka, smatra se da je pismeno zaprimila obavijest danom
kada je druga ugovorna strana pisanu obavijest predala posti, odnosno u
drugim slucajevima, danom odasiljanja pismene obavijesti.

ZAVRSNE ODREDBE

1. Prilozi ovom Ugovoru

Clanak 34.

34.1. Ugovorne strane su suglasne da priloge i sastavni dio ovog Ugovora Cine:

Prilog: 1. Sporazum zaklju¢en izmedu Zupanije i Opéine od
10.4.2007.
Prilog: 2. Izvadak iz zemljiSne knjige za nekretnine u vlasnistvu

Javnog partnera - podru¢je Projekta sjeverno od potoka
Vidak (Zona podrugja Projekta Z1)

Prilog: 3. Popis nekretnina na podrugju Projekta juzno od potoka
Vidak (Zona podru¢ja Projekta Z2)
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33,1,

35.2.

35.3.

Prilog: 4. Izvadak iz zemljiSne knjige za nekretnine u vlasnistvu
Privatnog partnera (Zona podrudja Projekta 73)

Prilog: 5. Popis nekretnina izvan Podrugja Projekta (¢lanak 16. tocka
16.3. ovog Ugovora)

Prilog: 6. Odluka o izboru Privatnog partnera od 07.11.2007.

Prilog: 7. Ponuda Privatnog partnera od 3. 10. 2007.

Prilog: 8. Poslovni plan realizacije Projekta iz Ponude Privatnog
partnera od 3.10. 2007.

Prilog: 9. Prijedlog Statuta buduceg dioni¢kog drustva

Prilog: 10. Izvod iz registra za Privatnog partnera

Prilog: 11. Natjecajna dokumentacija za realizaciju Zdravstveno-

turistickog projekta Stubicke Toplice (srpanj 2007.)

2. Ovlastenja za potpis i primjerci Ugovora
Clanak 35.

Ugovorne strane, potpisom ovlastenih osoba na Ugovoru, jamce da
posjeduju sva potrebna ovlastenja, odnosno suglasnosti, da mogu u ime i za
racun strane koju zastupaju potpisati ovaj Ugovor i time iskazati volju na
preuzimanje svih prava i obveza utvrdenih ovim Ugovorom.

Zupanija posebno potvrduje, da se Ugovor zakljuCuje uz postivanje svih
vazec¢ih pozitivnih propisa odnosno postupka, tako da jam¢i da nitko ovaj
Ugovor ne moze pobijati zbog formalnog nedostatka propisanog
zakonskog postupka.

Ovaj Ugovor se zakljucuje u 5 ( pet ) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva)
primjerka za svaku ugovornu stranu i 1 (Jedan ) za Opéinu Stubicke
Toplice.

KLASA: 334-05/08-01/02
URBROIJ: 2140/1-09-08-7
Krapina, 17. prosinca 2008.

oy

SUNCE KONCERN d.d.
Zagreb, Brace Domany 6
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REPUBLIKA HRVATSVKA
KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA

ZUPANIJSKA SKUPSTINA
KLASA: 334-01/13-01/04

URBROJ: 2140/01-02-13-10
Krapina, 16. prosinca 2013.

Na temelju ¢lanka 17. Statuta Krapinsko-zagorske zupanije gB&dmi glasnik
Krapinsko-zagorske Zupanije®, broj 13/01, 5/06,084/ 11/13 i 26/13-pkasceni tekst),
Zupanijska skupstina Krapinsko-zagorske Zupanijé.nsjednici odrzanoj dana 16. prosinca
2013. godine donijela je

ZAKLJU CAK
o sklapanju Dodatka Ugovoru o javno-privatnom pengtvu za realizaciju Zdravstveno-
turistickog projekta Stulske Toplice

Odobrava se sklapanje Dodatka Ugovoru o javno-prora partnerstvu za realizaciju
Zdravstveno-turistkog projekta Stuldke Toplice u tekstu koji se prilaze ovom
Zakljucku i ¢ini njegov sastavni dio.

Il. Ovla&uje se zupan Zeljko Kolar za potpisivanje Dodatkgoubru iz téke |. ovog

Zakljucka.
5 PREDSJEDNICAV\
ZUPANIJSKE SKUPSTINE
Vlasta Hubicki, dr.vet.med.
Dostaviti:

1. Sunce premium d.o.o0. Zagreb, Trpinjska 9,
2. Sunce koncern d.d. Zagreb, Trpinjska 9,
3. Op¢ina Stubtke Toplice,
Stubtke Toplice, V. Sipeka 16,
4. Stubaki d.d., Stubke Toplice, V. Sipeka 29,
5. Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije,
za objavu,
za Zbirku isprava,
za prilog zapisniku,
pismohrana.

© N



REPUBLIKA HRVATSKA, KRAPINSKO — ZAGORSJ(A ZUPANI JA, Magistratska 1,
49 000 Krapina, OIB: 20042466298, koju zastupakoellolar, Zupan (u daljnjem tekstu:
Javni partner),

SUNCE PREMIUM d.o.0., Trpinjska 9, 10 000 Zagreb, OIB: 57941098627, kmgstupa
Sanja Gagudi, direktor (u daljnjem tekstiBunce Premium ili Privatni partner),

SUNCE KONCERN d.d., Trpinjska 9, 10 000 Zagreb, OIB: 06916431329¢ kmastupa
Jako Andabak, predsjednik uprave (u daljnjem telkStunce koncern)

(Javni partner, Privatni partner i Sunce koncejadt#o u daljnjem tekstlwgovorne strang

sklopili su danas slijede

DODATAK UGOVORU
0 javno — privatnom partnerstvu za realizaciju
Zdravstveno — turisti¢kog projekta Stubicke Toplice

Uvodne odredbe
Clanak 1.

1.1.

Ugovorne strane suglasno wiuju da su Javni partner i Sunce koncern sklopilody o
javno — privathom partnerstvu za realizaciju Zdreeso — turisitkog projekta Stulstke
Toplice, Klasa: 334-05/08-01/02, URBROJ: 2140/16@97, dana 17. prosinca 2008. godine
(u daljnjem tekstu: Ugovor). Izrazi koriSteni u ewvoDodatku imaju zngnje utvideno u
¢lanku 1. Ugovora, osim izmjena kroz ovaj Dodatak.

1.2.

Sukladno¢lanku 7. Ugovora Javni partner i Sunce koncern walinsu dionéko drustvo
STUBAKI d.d. — turistéki centar, Viktora Sipeka 29, 49 244 Suks Toplice, OIB:
07201224805 (u dalnjem tekstu: Ditkd drustvo)ciji je osnivaiki temeljni kapital iznosio
54.788.200,00 kn, podijeljen na 547.882 redovnibndia, svaka nominalne vrijednosti od
100,00 kn. Javni partner imao je udio u temeljnapitalu DionEkog drustva od 9,0001 %,
odnosno 49.310 dionica, a Sunce koncern je imao udtemeljnom kapitalu Diotkog
druStva od 90,9999 %, odnosno 498.572 dionice. &Upacern je, uz prethodnu suglasnost
Nadzornog odbora Ditkog drusStva sadrzanu u Oduci od 18. rujna 2009ingogbrenio sve
dionice Diontkog drusStva na Sunce premium. Nakon pewvga temeljnog kapitala
Dioni¢kog drustva temeljem odluke SkupsStine Dioig drustva od 29. travnja 2013. godine,
temeljni kapital Diontkog drustva iznosi 55.438.200,00 kn, podijeljen5ad.382 dionice,
svaka nominalne vrijednosti od 100,00 kn. Javnitrigar ima udio u temeljnom kapitalu
Dioni¢kog drustva od 9,0001 %, odnosno 49.895 dionic&uace premium ima udio u
temeljnom kapitalu Diogkog drustva od 90,9999 %, odnosno 504.487 dionica.



1.3.

Ovim Dodatkom Sunce koncern d.d., prenosi Ugovaljutujéi i njegove izmjene iz ovog
Dodatka, na Sunce Premium d.o.0., Trpinjska 9, éadtoji time postoje nositelj svih prava i
obveza Privatnog partnera iz Ugovora, a Javni pajenu cijelosti s time suglasan.

Redefinirani Projekt i razlozi izmjene Ugovora
Clanak 2.

2.1

Redefinirani projekt glasi: Rehabilitacijsko — stiiko srediSte Stubke Toplice, a obuhva

slijedete programske cjeline:

— hotelske kapacitete,

— rehabilitacijsko — rekreativnu zonu,

— wellness centar sa smjeStajnim jedinicama,

— sportsko — rekreativni centar i

— bazenske komplekse s prate ugostiteljskim i zabavnim sadrSajima za dnevne
posjetitelje.

2.2.

Na temelju izréite odluke Javnog partnera da Specijalna bolniagi&te Toplice ostaje
izvan Projekta, Ugovorne strane suglasno dutjr da odustaju od uklfivanja Specijalne
bolnice Stubike Toplice u Projekt, u bilo kakvom obliku ili mddatu.

Istovremeno, zbog niza recesijskih razloga i ukupr&eg gospodarskog stanja na trziStu
Republike Hrvatske kao i Europske Unije, Ugovost&ane suglasno uduju da se mora
pristupiti utvdivanju novog roka za realizaciju redefiniranog Bkbf, te da je radi
racionalnosti, profitabilnosti i opravdanosti tro$t u realizaciiji redefiniranog opsega
Projekta, nuzno isklgiti sve troskvoe koji su neopravdani ili Stetni realefinirani Projekt u
cjelini, Sto se prvenstveno odnosi na neracion#&iogkove svih savjetodavnih usluga koje
nisu u sluzbi operativhog poslovanja Digkog drustva.

2.3.

Imajwéi u vidu da je nakon sklapanja Ugovora doslo da maprijed opisanih loSih, otezanih
i promijenjenih okolnosti koje se nisu mogle preljeti u trenutku sklapanja Ugovora,
Ugovorne strane suglasno utuju da je bilo nuzno redefinirati Projekt i pristtiizmjenama
Ugovora sukladno odredbama ovog Dodatka.

Izmjene Ugovora
Clanak 3.

3.1.
U ¢lanku 1. mijenja se alineja Sesta i glasi:

»Projekt: Rehabilitacijsko — turistko srediSte Stubke Toplice, koji uklj¢uje izgradnju
integriranog rehabilitacijsko — turigkog odrediSta za osiguranje zdravog i kvalitetnivgta
na prostoru koji je za tu srvhu namijenjen premastirnom planu Qjine Stubéke Toplice,
te obuhvaa slijedée programske cjeline:

3.1.1. hotelske kapacitete,

3.1.2. rehabilitacijsko — rekreativnu zonu,



3.1.3. wellness centar sa smjeStajnim jedinicama,

3.1.4. sportsko — rekreativni centar i

3.1.5. bazenske komplekse s péate ugostiteljskim i zabavnim sadrzajima za dnevne
posjetitelje.”

3.2.
U ¢lanku 1. mijenja se alineja sedma i glasi:

.Podrije Projekta: sastoji se od zemljiSta na kojem sgeRt realiziragija ukupna povrSina
iznosi 173.368 m2, a kojetne tri (3) Zone podrtja Projekta:

3.2.1. Zona podiija Projekta sa zemljiStem Javnog partnera sjevethpotoka Vidak (Z1)
ukupne povrsine 68.645 m2,

3.2.2. Zona podija Projekta sa zemljiStem Privatnog partnera sjgveyd potoka Vidak
(Z3) ukupne povrsine 57.045,37 m2 i

3.2.3. Zona poddja Projekta sa zemljiStem u vlasniStvu viSeck# osoba sjeverno od
potoka Vidak (Z4) ukupne povrSine 47.677,63 m2.

Za Zone podrgja Projekta Z1, Z3 i Z4 Giina Stubéke Toplice usvojila je Detaljni plan
uredenja (DPU) u skladu s Prostornim planomderga.”

Clanak 4.
4.1.
Naslov iznadc¢lanka 5.,¢lanci 5. 1 13.2. te Glava V. Ugovora pod naslovo8pecijalna
bolnica“, s pripadajtim ¢lancima 15., 16., 17. i 18. Ugovora, briSu se alosti.

Clanak 5.

5.1.
Mijenja seclanak 8.1. Ugovora tako da isti glasi:

,8.1.  Ukupna investicja Diokkog druStva iznosi  74.700.000,00 EUR
(slovima:sedamdesadtirimilijunasedamstotisia eura). Navedeni iznos investirgg se na
podrje Projekta sjeverno od potoka Vidak.”

Clanak 6.

6.1.
Mijenja seclanak 11.2. Ugovora tako da isti glasi:

»11.2. Ugovorne strane su suglasne da se obvezaetka redefiniranog Projekta produljuje
na rok od naredne 3 godine i 6 mjeseci ( tri godi$est mjeseci) tanajwi od dana stupanja
na snagu ovog Dodatka.”

Clanak 7.

7.1.
Clanci 7.5. i 19.2. Ugovora brisu se u cijelosti.



7.2.

Sukladno prethodnom stavku Javni partner se obgeadinah po stupanju na snagu ovog
Dodatka obavijestiti Savjetnika za realizaciju Bkdg o promijenjenim okolnostima i
razlozima usvajanja ovog Dodatka.

Clanak 8.

8.1.
U ¢lanku 33. stavak 33.1.dka treta, mijenja se i glasi:
~Privatni partner: Sunce Premium d.o.0., TrpinjSk&agreb."

Clanak 9.

Ostale odredbe Ugovora ostaju neizmijenjene.

Zavrsne odredbe
Clanak 10.

10.1.
Ugovorne strane jabe da posjeduju sva potrebna prethodna ovlastergagiasnosti za
sklapanje ovog Dodatka.

10.2.

Javni partner potduje da ovaj Dodatak sklapa poSitijisve vazée pozitivnhe propise i
postupke, tako da se ovaj Dodatak ne moze polziptg formalnog nedostatka propisanog
zakonskog postupka.

10.3.
Ovaj Dodatak stupa na snagu s danom 2013. godine.

10.4.
Dodatak se sklapa u 7 (sedam) istovjetnih primgerakl kojih po 2 (dva) za svaku Ugovornu
stranu i 1 ( jedan) za @mu Stubtke Toplice.

U Zagrebu, 2013.g.
Javni partner: Privatni partner: Suncekoncern:
Zeljko Kolar, Zupan Sanja Gaguldirektor Jako Andabak, predsjednik Uprave
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