
 

                          
 
         REPUBLIKA HRVATSKA 
KRAPINSKO-ZAGORSKA ŽUPANIJA 
                     Ž U P A N 
KLASA: 334-01/13-01/04 
URBROJ: 2140/01-02-13-9 
Krapina, 2. prosinca 2013. 
 
 
                                                                              ŽUPANIJSKA SKUPŠTINA 
 
 
PREDMET :  Dodatak Ugovoru o javno-privatnom partnerstvu za realizaciju  
                       Zdravstveno-turističkog projekta Stubičke Toplice 
                       

 
PRAVNI TEMELJ:  članak 17. Statuta Krapinsko-zagorske županije („Službeni glasnik  
                                    Krapinsko-zagorske županije“, broj 13/01, 5/06, 14/09, 11/13 i 26/13- 
                                     pročišćeni tekst) 
 
NADLEŽNOST ZA DONOŠENJE: Županijska skupština 
 
PREDLAGATELJ: Župan 
 
IZVJESTITELJ : Župan 
 
OBRAZLOŽENJE : 

Zaključkom Županijske skupštine Krapinsko-zagorske županije sa 21. sjednice 
održane 10. srpnja 2008. godine odobreno je zaključivanje Ugovora o javno-privatnom 
partnerstvu za realizaciju Zdravstveno-turističkog projekta Stubičke Toplice između 
Krapinsko-zagorske županije i Sunca koncern d.d. Zagreb (dalje u tekstu: Ugovor), a isti je 
sklopljen 17. prosinca 2008. godine. 

Ugovor uređuje zajednički poslovni poduhvat i ulaganje javnog i privatnog 
partnera radi realizacije Zdravstveno-turističkog projekta Stubičke Toplice koji uključuje 
izgradnju integriranog zdravstveno-turističkog odredišta za osiguranje zdravog i kvalitetnog 
života (specijalizirane medicinske usluge, sportsko-rekreativni sadržaji, zdrava prehrana, 
relaksacija, briga za ljepotu i slično) na prostoru koji je za tu svrhu namijenjen prema 
prostornom planu Općine Stubičke Toplice, a zasnovan na visokoj razini stručnosti, 
uključujući smještajne kapacitete, tematske sadržaje, zdravstvene usluge te ugostiteljsko-
turističke usluge, a obuhvaća slijedeće programske cjeline: hotelske kapacitete, zdravstveno-
rehabilitacijsku zonu, wellness centar sa smještajnim jedinicama, sportsko-rekreativni centar i 
bazenski kompleks s pratećim ugostiteljskim i zabavnim sadržajima za dnevne posjetitelje. 

Ugovorom je predviđeno odvijanje Projekta u dvije faze:  
- osnivanje Dioničkog društva u čijem sastavu nije Specijalna bolnica za 

medicinsku rehabilitaciju Stubičke Toplice i 
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- uključivanje Specijalne bolnice u sastav Dioničkog društva. 
Putem zajedničkog trgovačkog društva Stubaki d.d., sa sjedištem u Stubičkim 

Toplicama, Viktora Šipeka 29, ugovorena je realizacija Projekta. Osnivački temeljni kapital 
Društva iznosio je 54.788.200,00 kuna, podijeljen na 547 882 dionice. Učešće Županije u 
temeljnom kapitalu čini zemljište površine 68.645 m2, vrijednosti 4.931.000,00 kuna i 
predstavlja udio od 9,0001%, dok udio Privatnog partnera iznosi 90,9999%, a čini ga 
zemljište u površini od 57.045,37 m2 vrijednosti 4.097.700,00 kuna i novac u iznosu od 
45.759.500,00 kuna, odnosno ukupno 49.857.200,00 kuna. 

Ukupna investicija Društva ugovorena je u iznosu od 109.700.000,00 eura, od 
čega se 35 mil.eura odnosi na investiciju u Specijalnu bolnicu, odnosno područje Projekta 
južno od potoka Vidak, a iznos od 74.7 mil. eura čini investiciju na područje Projekta 
sjeverno od potoka Vidak, sukladno ponudi Privatnog partnera po natječaju. 

Ugovorom je nadalje Privatni partner preuzeo obvezu završiti izgradnju objekata 
u sklopu cjelokupnog Projekta u roku od četiri godine od dana osnivanja dioničkog društva 
(Društvo je osnovano u veljači 2009. godine). 

Obzirom na protek vremena ugovorenog za realizaciju Projekta i promijenjene 
okolnosti na strani oba partnera u Projektu u odnosu na vrijeme sklapanja Ugovora, a u 
interesu nastavka Projekta, pokrenut je postupak izmjena i dopuna Ugovora rezultat kojeg je 
Prijedlog dodatka Ugovoru o javno-privatnom partnerstvu za realizaciju Zdravstveno-
turističkog projekta Stubičke Toplice. 

Prijedlog dodatka Ugovoru u bitnom se odnosi na slijedeće: 
- odustaje se od uključivanja Specijalne bolnice za medicinsku rehabilitaciju 

Stubičke Toplice u sastav Projekta,  
- utvrđuje se novi rok za završetak Projekta- 3 godine i 6 mjeseci računajući 

od dana stupanja na snagu Dodatka Ugovoru, 
- sukladno suglasnosti Nadzornog odbora društva Stubaki d.d. od 18. rujna 

2009. godine nositelj prava i obveza privatnog partnera iz Ugovora postaje 
Sunce premium d.o.o.-turistički centar, 

- utvrđuje se novi iznos temeljnog kapitala društva Stubaki d.d., sukladno 
odluci Skupštine Društva od 29. travnja 2013. godine o povećanju temeljnog 
kapitala, tako da isti iznosi ukupno 55.438.200,00 kn, podijeljen na 554.382 
dionice, svaka nominalne vrijednosti od 100,00 kn, a omjeri udjela partnera u 
temeljnom kapitalu nepromijenjeni su u odnosu na osnovni Ugovor, 

- iz redefiniranog Projekta isključuju se troškovi savjetodavnih usluga koje 
nisu u funkciji operativnog poslovanja društva Stubaki d.d. 

 
 

Predlaže se Županijskoj skupštini da odobri sklapanje Dodatka Ugovoru o javno-
privatnom partnerstvu za realizaciju Zdravstveno-turističkog projekta Stubičke Toplice u 
tekstu koji se dostavlja u prilogu. 
 
Prilog: 

1. Ugovor  o javno-privatnom partnerstvu za realizaciju Zdravstveno-turističkog projekta 
Stubičke Toplice, 

2. Prijedlog Dodatka Ugovoru, 
3. Prijedlog zaključka. 
 

 
            Ž U P A N 
           Željko Kolar 





















































 

                          
 
         REPUBLIKA HRVATSKA 
KRAPINSKO-ZAGORSKA ŽUPANIJA 
          ŽUPANIJSKA SKUPŠTINA 
KLASA: 334-01/13-01/04 
URBROJ: 2140/01-02-13-10 
Krapina, 16. prosinca 2013. 
 
 

Na temelju članka 17. Statuta Krapinsko-zagorske županije („Službeni glasnik 
Krapinsko-zagorske županije“, broj 13/01, 5/06, 14/09,  11/13 i 26/13-pročišćeni tekst), 
Županijska skupština Krapinsko-zagorske županije na 4. sjednici održanoj dana 16. prosinca 
2013. godine donijela je  
 

 
Z A K L J U Č A K 

o sklapanju Dodatka Ugovoru o javno-privatnom partnerstvu za realizaciju Zdravstveno-
turističkog projekta Stubičke Toplice 

 
 
I.  Odobrava se sklapanje Dodatka Ugovoru o javno-privatnom partnerstvu za realizaciju 

Zdravstveno-turističkog projekta Stubičke Toplice u tekstu koji se prilaže ovom 
Zaključku i čini njegov sastavni dio. 

 
II.  Ovlašćuje se župan Željko Kolar za potpisivanje Dodatka Ugovoru iz točke I. ovog 

Zaključka. 
 

 
 

                   PREDSJEDNICA  
          ŽUPANIJSKE SKUPŠTINE 
 
             Vlasta Hubicki, dr.vet.med. 
 

Dostaviti: 
1. Sunce premium d.o.o. Zagreb, Trpinjska 9, 
2. Sunce koncern d.d. Zagreb, Trpinjska 9, 
3. Općina Stubičke Toplice,  
      Stubičke Toplice, V. Šipeka 16, 
4. Stubaki d.d., Stubičke Toplice, V. Šipeka 29, 
5. Službeni glasnik Krapinsko-zagorske županije, 
      za objavu, 
6. za Zbirku isprava, 
7. za prilog zapisniku, 
8. pismohrana. 



REPUBLIKA HRVATSKA, KRAPINSKO – ZAGORSKA ŽUPANI JA, Magistratska 1, 
49 000 Krapina, OIB: 20042466298, koju zastupa Željko Kolar, župan (u daljnjem tekstu: 
Javni partner), 
 
SUNCE PREMIUM d.o.o., Trpinjska 9, 10 000 Zagreb, OIB: 57941098627, koje zastupa 
Sanja Gagulić, direktor (u daljnjem tekstu: Sunce Premium ili Privatni partner), 
 
i 
 
SUNCE KONCERN d.d., Trpinjska 9, 10 000 Zagreb, OIB: 06916431329, koje zastupa 
Jako Andabak, predsjednik uprave (u daljnjem tekstu: Sunce koncern) 
 
(Javni partner, Privatni partner i Sunce koncern zajedno u daljnjem tekstu: Ugovorne strane) 
 
 
sklopili su danas slijedeći 
 
 

DODATAK UGOVORU 
o javno – privatnom partnerstvu za realizaciju 

Zdravstveno – turističkog projekta Stubičke Toplice 
 
 
Uvodne odredbe 

Članak 1. 
 

1.1.  
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da su Javni partner i Sunce koncern sklopili Ugovor o 
javno – privatnom partnerstvu za realizaciju Zdravstveno – turističkog projekta Stubičke 
Toplice, Klasa: 334-05/08-01/02, URBROJ: 2140/1-09-08-7, dana 17. prosinca 2008. godine 
(u daljnjem tekstu: Ugovor). Izrazi korišteni u ovom Dodatku imaju značenje utvrđeno u 
članku 1. Ugovora, osim izmjena kroz ovaj Dodatak. 
 
1.2. 
Sukladno članku 7. Ugovora Javni partner i Sunce koncern osnovali su dioničko društvo 
STUBAKI d.d. – turistički centar, Viktora Šipeka 29, 49 244 Stubičke Toplice, OIB: 
07201224805 (u dalnjem tekstu: Dioničko društvo), čiji je osnivački temeljni kapital iznosio 
54.788.200,00 kn, podijeljen na 547.882 redovnih dionica, svaka nominalne vrijednosti od 
100,00 kn. Javni partner imao je udio u temeljnom kapitalu Dioničkog društva od 9,0001 %, 
odnosno 49.310 dionica, a Sunce koncern je imao udio u temeljnom kapitalu Dioničkog 
društva od 90,9999 %, odnosno 498.572 dionice. Sunce koncern je, uz prethodnu suglasnost 
Nadzornog odbora Diničkog društva sadržanu u Oduci od 18. rujna 2009. godine, prenio sve 
dionice Dioničkog društva na Sunce premium. Nakon povećanja temeljnog kapitala 
Dioničkog društva temeljem odluke Skupštine Dioničkog društva od 29. travnja 2013. godine, 
temeljni kapital Dioničkog društva iznosi 55.438.200,00 kn, podijeljen na 554.382 dionice, 
svaka nominalne vrijednosti od 100,00 kn. Javni partner ima udio u temeljnom kapitalu 
Dioničkog društva od 9,0001 %, odnosno 49.895 dionica, a Sunce premium ima udio u 
temeljnom kapitalu Dioničkog društva od 90,9999 %, odnosno 504.487 dionica. 
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1.3. 
Ovim Dodatkom Sunce koncern d.d., prenosi Ugovor, uključujći i njegove izmjene iz ovog 
Dodatka, na Sunce Premium d.o.o., Trpinjska 9, Zagreb, koji time postoje nositelj svih prava i 
obveza Privatnog partnera iz Ugovora, a Javni partner je u cijelosti s time suglasan. 
 
Redefinirani Projekt i razlozi izmjene Ugovora 
 

Članak 2. 
 
2.1. 
Redefinirani projekt glasi: Rehabilitacijsko – turističko središte Stubičke Toplice, a obuhvaća 
slijedeće programske cjeline: 
— hotelske kapacitete, 
— rehabilitacijsko – rekreativnu zonu, 
— wellness centar sa smještajnim jedinicama, 
— sportsko – rekreativni centar i 
— bazenske komplekse s pratećim ugostiteljskim i zabavnim sadršajima za dnevne 

posjetitelje. 
 
2.2. 
Na temelju izričite odluke Javnog partnera da Specijalna bolnica Stubičke Toplice ostaje 
izvan Projekta, Ugovorne strane suglasno utvrđuju da odustaju od uključivanja Specijalne 
bolnice Stubičke Toplice u Projekt, u bilo kakvom obliku ili modalitetu. 
Istovremeno, zbog niza recesijskih razloga i ukupno lošeg gospodarskog stanja na tržištu 
Republike Hrvatske kao i Europske Unije,  Ugovorne strane suglasno utvrđuju da se mora 
pristupiti utvrđivanju novog roka za realizaciju redefiniranog Projekta, te da je radi 
racionalnosti, profitabilnosti i opravdanosti troškova u realizaciiji redefiniranog opsega 
Projekta, nužno isključiti sve troškvoe koji su neopravdani ili štetni za redefinirani Projekt u 
cjelini, što se prvenstveno odnosi na neracionalne troškove svih savjetodavnih usluga koje 
nisu u službi operativnog poslovanja Dioničkog društva. 
 
2.3. 
Imajući u vidu da je nakon sklapanja Ugovora došlo do niza naprijed opisanih loših, otežanih 
i promijenjenih okolnosti koje se nisu mogle predvidjeti u trenutku sklapanja Ugovora, 
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je bilo nužno redefinirati Projekt i pristupiti izmjenama 
Ugovora sukladno odredbama ovog Dodatka. 
 
 
Izmjene Ugovora 

Članak 3. 
 
3.1. 
U članku 1. mijenja se alineja šesta i glasi: 
 
„Projekt : Rehabilitacijsko – turističko središte Stubičke Toplice, koji uključuje izgradnju 
integriranog rehabilitacijsko – turističkog odredišta za osiguranje zdravog i kvalitetnog života 
na prostoru koji je za tu srvhu namijenjen prema Prostornom planu Općine Stubičke Toplice, 
te obuhvaća slijedeće programske cjeline: 
3.1.1. hotelske kapacitete, 
3.1.2. rehabilitacijsko – rekreativnu zonu, 
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3.1.3. wellness centar sa smještajnim jedinicama, 
3.1.4. sportsko – rekreativni centar i  
3.1.5. bazenske komplekse s pratećim ugostiteljskim i zabavnim sadržajima za dnevne 
posjetitelje.“ 
 
3.2. 
U članku 1. mijenja se alineja sedma i glasi: 
 
„Područje Projekta: sastoji se od zemljišta na kojem se Projekt realizira, čija ukupna površina 
iznosi 173.368 m2, a kojeg čine tri (3) Zone područja Projekta: 
3.2.1. Zona područja Projekta sa zemljištem Javnog partnera sjeverno od potoka Vidak (Z1) 
ukupne površine 68.645 m2, 
3.2.2. Zona područja Projekta sa zemljištem Privatnog partnera sjeverno od potoka Vidak 
(Z3) ukupne površine 57.045,37 m2 i 
3.2.3.  Zona područja Projekta sa zemljištem u vlasništvu više fizičkih osoba sjeverno od 
potoka Vidak (Z4) ukupne površine 47.677,63 m2. 
Za Zone područja  Projekta Z1, Z3 i Z4 Općina Stubičke Toplice usvojila je Detaljni plan 
uređenja (DPU) u skladu s Prostornim planom uređenja.“ 
 

Članak 4. 
 
4.1. 
Naslov iznad članka 5., članci 5. i 13.2. te Glava V. Ugovora pod naslovom „Specijalna 
bolnica“, s pripadajućim člancima 15., 16., 17. i 18. Ugovora, brišu se u cijelosti. 
 

Članak 5. 
 
5.1. 
Mijenja se članak 8.1. Ugovora tako da isti glasi: 
 
„8.1. Ukupna investicija Dioničkog društva iznosi 74.700.000,00 EUR 
(slovima:sedamdesetčetirimilijunasedamstotisuća eura). Navedeni iznos investirat će se na 
područje Projekta sjeverno od potoka Vidak.“ 
 

Članak 6. 
 
6.1.  
Mijenja se članak 11.2. Ugovora tako da isti glasi: 
 
„11.2. Ugovorne strane su suglasne da se obveza završetka redefiniranog Projekta produljuje 
na rok od naredne 3 godine i 6 mjeseci ( tri godine i šest mjeseci) računajući od dana stupanja 
na snagu ovog Dodatka.“ 
 

Članak 7. 
 
7.1.  
Članci 7.5. i 19.2. Ugovora brišu se u cijelosti. 
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7.2. 
Sukladno prethodnom stavku Javni partner se obvezuje odmah po stupanju na snagu ovog 
Dodatka obavijestiti Savjetnika za realizaciju Projekta o promijenjenim okolnostima i 
razlozima usvajanja ovog Dodatka. 
 

Članak 8. 
 
8.1. 
U članku 33. stavak 33.1. točka treća, mijenja se i glasi: 
„Privatni partner: Sunce Premium d.o.o., Trpinjska 9, Zagreb.“ 
 
 

Članak 9. 
 
Ostale odredbe Ugovora ostaju neizmijenjene. 
 
 
Završne odredbe 
 

Članak 10. 
 
10.1. 
Ugovorne strane jamče da posjeduju sva potrebna prethodna ovlaštenja i suglasnosti za 
sklapanje ovog Dodatka. 
 
10.2. 
Javni partner potvrđuje da ovaj Dodatak sklapa poštujući sve važeće pozitivne propise i 
postupke, tako da se ovaj Dodatak ne može pobijati zbog formalnog nedostatka propisanog 
zakonskog postupka. 
 
10.3. 
Ovaj Dodatak stupa na snagu s danom ______________________ 2013. godine. 
 
10.4. 
Dodatak se sklapa u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih po 2 (dva) za svaku Ugovornu 
stranu i 1 ( jedan) za Općinu Stubičke Toplice. 
 
 
 
 
U Zagrebu, _______________________ 2013.g. 
 
 
 
 
 
Javni partner:           Privatni partner:   Sunce koncern: 
 
_________________           ___________________ ____________________ 
Željko Kolar, župan          Sanja Gagulić, direktor  Jako Andabak, predsjednik Uprave 


