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ZUPANIJSKA SKUPSTINA

PREDMET: Dodatak Il Ugovoru o javno-privatnom partnerstvu za realizaciju
Zdravstveno-turistickog projekta Stubicke Toplice

PRAVNI TEMELJ: ¢lanak 17. Statuta Krapinsko-zagorske Zupanije (,,Sluzbeni glasnik
Krapinsko-zagorske zupanije*, broj 13/01, 5/06, 14/09, 11/13 i 26/13-
procisceni tekst)

NADLEZNOST ZA DONOSENJE: Zupanijska skupstina
PREDLAGATELJ: Zupan

IZVJIESTITELJ: Zupan

OBRAZLOZENJE:

Zaklju¢kom Zupanijske skupstine Krapinsko-zagorske Zupanije sa 21. sjednice odrzane 10.
srpnja 2008. godine odobreno je sklapanje Ugovora o javno-privatnom partnerstvu za
realizaciju Zdravstveno-turistickog projekta Stubicke Toplice izmedu Krapinsko-zagorske
zupanije i Sunca koncern d.d. Zagreb (dalje u tekstu: Ugovor), a isti je sklopljen 17. prosinca
2008. godine.
Obzirom na protek vremena ugovorenog za realizaciju Projekta i promijenjene okolnosti na
strani oba partnera u Projektu u odnosu na vrijeme sklapanja Ugovora, a u interesu nastavka
Projekta, po odobrenju Zupanijske skupstine sa 4. sjednice odrZane 16. prosinca 2013. godine,
sklopljen je 10. veljace 2014. godine Dodatak I Ugovoru kojim je, u bitnome utvrdeno
sljedece:
- Sunce premium d.o.0. postaje nositelj svih prava i obveza Privatnog partnera iz
Ugovora,
- redefiniran je Projekt na nacin da isti glasi: ,,Rehabilitacijsko — turisticko srediSte
Stubicke toplice, a obuhvaca sljedece programske cjeline:

a) hotelske kapacitete,
b) rehabilitacijsko —rekreativnu zonu,



c) wellness centar sa smjeStajnim jedinicama,

d) sportsko — rekreativni centar

e) bazenske komplekse s prate¢im ugostiteljskim i zabavnim sadrzajima za dnevne
posjetitelje”,

- utvrdeno je odustajanje od ukljucivanja Specijalne bolnice Stubicke toplice u Projekt
te je sukladno tome utvrdeno podrucje projekta i ukupna investicija dionickog drustva
Stubaki d.d.,

- utvrden je rok zavrSetka redefiniranog Projekta od 3 godine i 6 mjeseci, odnosno do
10. kolovoza 2017. godine

Obzirom na protek roka ugovorenog Dodatkom | Ugovoru za zavrSetak Projekta, Sunce
premium d.0.0. je u dopisu, primljenom u Zupaniji 8. rujna 2017. godine, zatrazilo
produljenje trajanja Ugovora, odnosno ocitovanje na dostavljeni Prijedlog Dodataka II
Ugovoru.

U odgovoru Zupana na dostavljeni Prijedlog Dodatka Il Ugovoru (dopis KLASA: 334-01/17-
01/08, URBROJ: 2140/01-02-17-2 od 13. 09.2017.9.) naglaseno je da je realizacija Projekta i
dalje od interesa za Zupaniju i da su stoga prihvatljivi preloZeni rokovi poé¢etka gradnje kao i
dovrsenja objekata u okviru Projekta, ali je od Privatnog partnera zatrazeno jamstvo za
ozbiljnost postivanja rokova. Rezultat toga je Prijedlog Dodatka Il Ugovoru kojim se Privatni
partner obvezuje:

- zapoceti radove na izgradnji objekata u okviru Projekta najkasnije u roku od 2 godine i 6
mjeseci, racunajuci od dana sklapanja Dodatka I1. Ugovoru i zavrsiti ga u roku od 2 godine i 6
mjeseci, racunajuc¢i od dana zapoc€injanja radova, s time da ¢e se smatrati da su radovi na
izgradnji objekata u okviru Projekta u cijelosti zavrSeni izgradnjom hotelskih kapaciteta sa
minimalno 300 soba, wellness centra i vodenog parka sa najmanje 7 bazena.

- u slucaju da ne zapo¢ne gradnju objekata u okviru Projekta u navedenom roku, obvezuje se
Javnom partneru isplatiti naknadu za pretrpljenu Stetu u najviSem iznosu naknade od
1.500.000,00 kn.

PredlaZe se Zupanijskoj skupstini da odobri sklapanje Dodatka Il Ugovoru o javno-privatnom
partnerstvu za realizaciju Zdravstveno-turistickog projekta Stubicke Toplice u tekstu koji se
dostavlja u prilogu.

Prilog:
1. Ugovor o javno-privatnom partnerstvu za realizaciju
Zdravstveno-turisti¢kog projekta Stubicke Toplice,
2. Dodatak | Ugovoru,
3. Prijedlog Dodatka Il Ugovoru,
4. Prijedlog zakljucka.

ZUPAN
Zeljko Kolar



UGOVOR

0 javno - privatnom partnerstvu za realizaciju
Zdravstveno - turistitkog projekta
Stubicke Toplice

Krapina, 17. prosinac 2008.




SADRZAJ

PREAMBULAL........ootiiiinieisssissassinsssasasssssssssensessissssesssssssssssassassessassensssnsssssasasssens 3
I ZNACENJE IZRAZA U OVOM UGOVORU ...coonvrreneermseeeessssseensssseensssen 4
I PREDMET UGOVORA ....ceerrerrernriresesnesesissesessssssessssssssssssssonssssossasasssssasesens 5
1. Pravna osnova za sklapanje UgOVOTa .. ..., c.ceiviriiriicimiieireireiseeseressseesesessssessseens 5
2. SVITIA U 00 VOT tiinasienos s smd s s oo i S oA 6
3. Ciljevi Projekta za Zupaniju i OPCINU...cvieiiiiiiiereececei et st enes 6
4. Ciljevi Projekta za Specijalnu boOINICU.........oveviiivireeiieici e 7
ITI'  RIZICI PROJEKTA ...cccoiiirininenenannsenrensnsnsssassesessssssesssssassessssssssssssssesssesesssssseses [l
IV REALIZACIJA PROJEKT A.......cocvtneenenernrecrensnrsnsenssesenessesessscssssssssssssssssssssses 8
1. Osnivanje Dionitkog drudtva................ sscsismmimis il s 8
2. Ukupna investicija Dioni¢Kog druStVa .......oocoeeeeersiirieiriessseicssseeeeisieressiesessesenes 9
3. Podrudje Projekta semosmsssmis s s ais s mm i s i meromares 10
4. lzrada projektne dokumentacije i gradenje ..cssmmmsnasmsmsosmasisapss 13
5. Posebne mjere zastite ZupamJe ........................................................................... 14
V.  SPECIJALNA BOLNICA ....cccommrrrnerernrererssessesesssessasssssseresesesssonsassssssssssssssses 14
1. Provodenje referenduma i misljenje Ministarstva zdravstva i soc. skrbi 14
2. Ukljucivanje Specijalne bolnice U PrOJEKE ......oviuireeiieeeiiirenenseseereeesonseressresssnsens 15
3. Status Specijalne DOINICE. ......cv.iviueiriiriiisciiiscccteie st er s seans 17
4. Zastlta postojece djelatnosti i zaposlenika Specijalne bolnice...........cveveveene... 17
VI TROSKOVI PRIPREME PROJEKTA NOMINIRANI OD STRANE
LNUPANIIE icouisississssisisssssssssississassisssaressssassssssaasessormmesseanemsonsesnmsesessasasesseonmmmss 18
VII. PROMIJENJENE OKOLNOSTL ......cccovevrrrenrrrrencncrerenenssnessssssssssssssnssessassons 19
1. OteZane OKOINOS .....cvivuiuiveiriiiiiescsiicsiee et ess e s s s e s s s enesnes 19
2. ViBa Sila coidiscoreiionsoeisissss i s iiam i os oo st s e et 19
VIII PRESTANAK UGOVORA ....cueceerervrererererercreraessssssssssssssssessssssssassossasassssssns 19
1. ISPUNIENJE UZOVOTA ..vevvrieiuiiieccece e ete s eete s seeseseeseesssesessassseenans 19
2. Sporazumni prestanak poslovne suradnje ... s it 20
3. RaASKIA UZOVOTA...eeuiuieiiiieecieii ettt es e e ee s es s sasesesesse et es s 20
IX POVJERLJIVE OBAVIJEST.....ccccveteterruenernrereresssresssssssesesesesssssessassssessnsesens 21
L. POSIOVIA tAJNA.....eeviiiiiiesiciietcacc et s e es e e e e s e e ee et es s 21
X  TUMACENJE ODREDBI UGOVORA I S NJIM U VEZI SKLOPLJENIH
UGOVORA ....itrniiniiirsiisisininisssssnsrsssssssssssssssssssssssssssesssssessssssssssssses 21
XI  RIESAVANJIE SPOROVA .ccoourummmmmmmmmmmmmmnnmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssereseseses 21
Lic BONA fI€ sunssnssusssssssssassnsscsmisis o s sms s g i i o st mbenis Seemersrmmmsmrmmmessgrenas 21
2. POSTEAOVANTE ....c.ovvieeeiieneisiseieiesesctiiineseesse s s esesan e ese s eses e e eseses e e s s s e eseees 22
K gL 2 22
XII UGOVORI KOJI CE SE ZAKLJUCITI TEMELJEM OVOG UGOVORA23
1. Ostali ugovori koji ¢e se zakljugiti izmedu ugovornih strana .................cceo.o.... 23
2. Ugovori koji ¢e se zaklju€iti s treéim 0Sobama...........o.ovvvveoeoreoosooooeo 23
XHI IZMJENE I DOPUNE UGOVORA .....uuceieererrerrssesisessssssssasessssssnsasssasserssses 23
XIV OBAVIJESTL.uuuiiiiicncernssenenaniensesesssesnsssssssesssisssssssssssesssssesssssssssessessssssssnsnes 24
XV ZAVRSNE ODREDBE ....ccovvvrrrrrrrmmmmmmmsmsnmmssnsssssssssmsssnsssssssssssssssensmessnessssssssee 24
L. Prilozi 0VOm UZOVOIU ...c..vviiiuisieiscieeeest oot eseses et eseseesssesessesesenessnesns 24
2. OvlaStenja za potpis i primjerci UZOVOTa.........cvveereriereoseereeeeseseeeeeseseeeeeenns 25




an O |

REPUBLIKA HRVATSKA, KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA,
Magistratska 1, Krapina, zastupana po Zupanici Sonji Borovéak, (u daljnjem
tekstu:Javni partner)

i

SUNCE KONCERN d.d., Brace Domany 6, Zagreb, zastupano po predsjedniku
uprave Jaki Andabak (u daljnjem tekstu: Privatni partner)

zakljucili su u Krapini, dana 17. prosinca 2008. godine, sljedeéi

UGOVOR

0 javno-privatnom partnerstvu za realizaciju
Zdravstveno - turisti¢kog projekta Stubicke Toplice

PREAMBULA

Temelj za primjenu ovog Institucionalnog oblika Javno-privatnog partnerstva je
Zelena knjiga Europske komisije o JPP i zakonodavstvo EU o javnim
narudZbama i koncesijama, [Green Paper, European Commission, COM (2004)
327], a koji ¢ine neobvezujuéi okvir sa znaCenjem uputa i vodic¢a za primjenu
modela Institucionalnog Javno-privatnog partnerstva, te sukladno pozitivnim
propisima Republike Hrvatske, koji reguliraju predmetnu pravnu materiju (ZTD,
ZOO, Paket zdravstvenih zakona i ostali) i rezultatima Natjetaja za izbor
kvalificiranog privatnog partnera,

Stubicke Toplice, postizu bitni ciljevi od posebnog interesa za Zupaniju kao i
Opcinu Stubi¢ke Toplice, te drustva u cjelini,

a, imajuéi u vidu da je Odlukom Zupanije, temeljem dostavljene ponude i pratece
dokumentacije, Privatni partner, odnosno, Sunce Koncern d.d. iz Zagreba,
odabran za partnera u zajedni¢kom projektu, s obzirom na zajednicki interes
ugovornih strana kao ravnopravnih partnera, pristupa se realizaciji Projekta u
slijedeca dva koraka:

a, polaze¢i od &injenice da se realizacijom zdravstveno-turistickog projekta

1. Osnivanje Dioni¢kog drustva u ¢ijem sastavu nije Specijalna bolnica

2. Uklju¢ivanje Specijalne bolnice u sastay Dioni¢kog drustva, uvjetovano
provodenjem referenduma i dobivanjem pozitivnog misljenja Ministarstva
zdravstva i socijalne skrbi na okolnost prijenosa osnivackih prava nad

Specijalnom bolnicom sa Zupanije na trgovatko drustvo u zajedni¢kom
vlasni§tvu Zupanije i Privatnog partnera

te su se sporazumjeli kako slijedi:




| ZNACENJE IZRAZA U OVOM UGOVORU

Clanak 1.

Sukladno zajedni¢kom interesu ugovornih strana, o jasnom i obvezujuéem
na¢inu dogovaranja u odnosu na sadrzaj svih bitnih odredbi i pojmova kojima
ureduju svoje medusobne odnose, ugovorne strane suglasno daju tumadenje
pojedinih pojmova, instituta i definicija, danih i iznesenih u ovom Ugovoru, a
radi izbjegavanja eventualnih nesporazuma, na nacin da pojedini izrazi u ovom
Ugovoru imaju slijede¢e znacenje:

Javno-privatno partnerstvo: suradnja, odnosno zajedni¢ki poslovni poduhvat i
ulaganje javnog i privatnog partnera udruZivanjem: materijalnih i intelektualnih
resursa, kapitala i u¢injenih ekspertiza, u cilju ostvarenja postavljenog cilja, kako
je on detaljno opisan u ovom Ugovoruy;

Javni partner: Krapinsko-zagorska Zupanija sa sjediftem u Krapini,
Magistratska 1;

Privatni partner: Sunce Koncernv d.d., Zagreb, Bra¢e Domany 6, izabran na
Javnom natje€aju, sukladno odluci Zupanije od 07. studenog 2007. godine;

Op¢ina: Opéina Stubi¢ke Toplice sa sjediStem u Stubi¢kim Toplicama, Viktora
Sipeka 16;

Projekt: Zdravstveno-turisticki projekt Stubitke Toplice, koji ukljucuje
izgradnju integriranog zdravstveno-turistickog odredista za osiguranje zdravog i
kvalitetnog Zivota (specijalizirane medicinske usluge, sportsko-rekreativni
sadrzaji, zdrava prehrana, relaksacija, briga za ljepotu i sli¢no) na prostoru koji je
za tu svrhu namijenjen prema Prostornom planu Opcine Stubi¢ke Toplice, a
zasnovan na visokoj razini struénosti. ukljuCuju¢i smjestajne kapacitete, tematske
sadrZaje, zdravstvene usluge, te ugostiteljsko-turisticke usluge, a obuhvaéa
sljedece programske cjeline:

hotelske kapacitete,

zdravstveno-rehabilitacijsku zonu,

wellness centar sa smjestajnim jedinicama,

sportsko-rekreativni centar,

bazenski kompleks s prate¢im ugostiteljskim i zabavnim sadrZajima
za dnevne posjetitelje.

M =2 B

Podruéje Projekta: sastoji se od zemljiSta na kojem se Projekt realizira, ¢ija
ukupna povriina iznosi 235.360 m2, a kojeg &ine &etiri (4) slijedeée Zone
podrucja Projekta;

1. Zona podrugja Projekta sa zemljistem J avnog partnera sjeverno od potoka
Vidak (Z 1) ukupne povrsine 68.645 m?2,

2. Zona podrucja Projekta sa zemljidtem Javnog partnera juZno od potoka
Vidak ( Z 2) ukupne povrsine 61.992 m2,




3. Zona podrugja Projekta sa zemljistem Privatnog partnera sjeverno od
potoka Vidak ( Z 3) ukupne povrsine 57.045,37 m2,

4. Zona podrugja Projekta sa zemljistem u vlasnistvu vise fizickih osoba
sjeverno od potoka Vidak (Z 4) ukupne povrsine 47.677,63 m2.

Za Zone Projekta Z1, 73 i 74 Opéina Stubicke Toplice usvojila je Detaljni plan
uredenja (DPU) u skladu s Prostornim planom uredenja,

Popis nekretnina i odgovarajuéi zemljiSno-knjizni izvadci te prate¢i posjedovni
listovi &ine Priloge 2, 3 i 4. ovom Ugovoru.

Specijalna bolnica: Specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju Stubigke
Toplice, Stubicke Toplice;

Stubaki d.d. — zdravstveno turisticki centar: naziv tvrtke novoosnovanog
dionickog drustva u smisiu ovog Ugovora;

Dionicko druitve: Stubaki d.d.- zdravstveno-turisticki centar, sa sjediStem u
Stubickim Toplicama, a Ciji osnivadi i dionidari su Zupanija i Privatni partner;

Nominirani troSkovi Zupanije: svi trodkovi koje je Zupanija kao Javni partner
ugovorila za potrebe pripreme i realizacije Projekta, a odnose se na razdoblje od

12.07.2006.g., do faze potetka operativnog poslovanja dioni¢kog drustva Stubaki
d.d.;

Visa sila: vanjske, izvanredne j nepredvidive okolnosti nastale poslije sklapanja
ovog Ugovora, a koje se nisu mogle predvidjeti, sprijeciti, otkloniti niti izbjedi,
kao §to su: rat, blokade, prirodne katastrofe, elementarne vremenske nepogode;
Ugovor: ovaj Ugovor;

Treée osobe: svaka pravna ili fizitka osoba, koja nije ugovorna strana,

Poslovni plan realizacije projekta: Plan koji je izabrani ponuditelj, ovdje
Privatni partner prilozio u postupku Natjecaja kao obvezujuéi dio svoje Ponude i
koji je prihvacen od strane Javnog partnera (Prilog 8. ovom Ugovoru);

Prilog: svi dokumenti kojima se razraduju i definiraju relevantne okolnosti,

ugovorenog poslovnog odnosa, bilo izmedu ugovornih strana ili tre¢ih osoba, a
koji predstavljaju sastavni dio ovog Ugovora;

I PREDMET UGOVORA

1. Pravna osnova za sklapanje Ugovora

Clanak 2.

2.1. Pravna osnova za sklapanje ovog Ugovora Jje, pozitivno nacionalno
zakonodavstvo, Zelena knjiga Europske komisije o JPP i zakonodavstvo

——__—1




2.2.

2.3.

EU o javnim narudbama i koncesijama, [Green Paper, European
Commission, COM (2004) 327], sve sukladno Preambuli ovog Ugovora.
Ugovorne strane uvodno utvrduju da Privatni partner ispunjava kriterije
propisane u postupku Natjetaja, sukladno pozitivnim propisima Republike
Hrvatske i medunarodnim standardima za realizaciju projekta prema
modelu Institucionalnog javno-privatnog partnerstva —zajednicko ulaganje
i odabran je temeljem obvezujuée Ponude koja je prihvaena od strane
Zupanije Odlukom dana 07. studenog 2007.g., a koja ¢&ini Prilog 6. ovom
Ugovoru.

Ugovorne strane konstatiraju, da ovaj Ugovor predstavlja pravni titulus
sveukupnog poslovnog poduhvata, koji stupajuci na snagu dobiva status
obvezujuéih odredbi za sve sudionike, odnosno ugovorne strane, kao i bilo
koje trece osobe, koje pristupe ovom Ugovoru ili iskazu pravni interes za
realizaciju istog.

2. Svrha Ugovora
Clanak 3.

3.1. Ugovorne strane su suglasne, da je svrha ovog Ugovora, realizacija

4.1.

Zdravstveno-turistickog Projekta, kojim se postiZe zadovoljenje bitnih
ciljeva od opéeg i posebnog interesa za Zupaniju i Op¢inu, te cjelokupnu
drustvenu zajednicu, uz istovremeno zadovoljenje interesa Privatnog
partnera, kroz uspjesnu i pravovremenu realizaciju cjelokupnog poslovnog
poduhvata s profitabilnim poslovanjem.

3. Ciljevi Projekta za Zupaniju i Opéinu
Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju slijedece ciljeve Projekta za Zupaniju i

Opéinu:

a) povecanje zaposlenosti u Zupaniji i Op¢ini;

b) povedanje stope gospodarskog rasta;

¢) razvoj Specijalne bolnice;

d) razvoj destinacije Stubicke Toplice;

e) primjerena valorizacija nedovoljno koridtenih prirodnih resursa i
kulturno-povijesne bastine Opéine i Zupanije u cjelini;

f) optimalno koristenje imovine Zupanije uz bezuvjetno poduzete mjere
za zaStitu okoli3a;

g) turisticka valorizacija neiskori$tenih potencijala i resursa;

h) odrZivi razvoj zdravstvenog turizma;

i) uspostavljanje uvjeta za cjelogodignju turisticku aktivnost na Sirem
podru¢ju obuhvata Projekta;

f) poticanje i podupiranje istraZivanja na podrucju balneologije, posebno
onim podru¢jima koja se bave istraZivanjem ljekovitih uéinaka
termalne vode u svrhu pobolj§anja Soviekova zdravlja;

g) ostvarivanje dobre povezanosti Projekta prema lokalnoj i $iroj
zajednici;

h) poticanje i iniciranje razvoja privatnog poduzetnistva u okruzenju;




5.1.

I

6.1.

1) stvaranje pretpostavki za dugoroéno unapredenje kvalitete Zivljenja,

)

stope 1 strukture zaposlenosti na §irem podrugju obuhvata Projekta, te
kontinuirano pobolj$anje ekonomskog razvoja u okruZenju;
uCinkovitim marketinskim aktivnostima dosegnuti jedinstveno,
kvalitetno i visokopozicionirano odrediste zdravstveno-preventivnog,
rehabilitacijskog, i sofisticiranog turistikog programa;

k) realizacija jedinstvenog i originalnog turistiCkog proizvoda temeljenog

na suvremenim trendovima u zdravstvenom i wellness turizmu.

4. Ciljevi Projekta za Specijalnu bolnicu

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju slijedece ciljeve za Specijalnu bolnicu

a) osigurati socijalnu sigurnost zaposlenih;

b) stvoriti bolje uvjete rada;

¢) repozicioniranje Specijalne bolnice, s obzirom na goodwill na trzistu
zdravstvenog turizma, u vodeée zdravstveno-turisticko odrediste u
Republici Hrvatskoj;

d) obnova i rekonstrukcija objekata Specijalne bolnice;

¢) nabava i instalacija nove opreme potrebne za pruZanje zdravstvenih
usluga u Specijalnoj bolnici;

f) ostati u sustavu sa HZZO-om;

g) pruZanje medicinskih usluga u podru&ju rehabilitacije ozljeda na radu,

- neuroloke rehabilitacije i ostalo, sukladno Statutu Specijalne bolnice;

h) zadrzavanje postojeceg broja zaposlenika, na temelju preuzetih opéih
akata Specijalne bolnice, te vaZeceg granskog Kolektivnog ugovora za
djelatnost zdravstva, a sve sukladno Zakonu o radu, u smislu odredbi
Clanka 136., stavak 1. do 11., uz preuzimanje svih stedenih prava iz
radnog odnosa (place, naknade, otpremnine, stimulacije i nagradivanje
temeljem rezultata rada, edukacije, ostala materijalna i druga prava);

1)  stvoriti uvjete za stru¢no napredovanje i razvoj zaposlenika;

i) zaposljavanje i edukacija novih zaposlenika iz okruzenja, S§to ce
povoljno utjecati na podizanje Zivotnog standarda Zupanije i Opéine,
ne samo financijskog ve¢ i kulturnog;

k) ostvariti uvjete da osobni dohodak zaposlenika bude veéi za najmanje
10 % od dohotka koji ostvaruju zaposlenici u javnim zdravstvenim
ustanovama;

1)  zadrzavanje mjesta rada zaposlenika u mjestu Podru¢ja Projekta.

RIZICI PROJEKTA

Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno definiraju rizike uspje$nosti cjelokupnog
Projekta na slijedeéi nadin:
6.1.1. Rizici koje snosi Javni partner su:

o azurnost u donoSenju relevantnih odluka od strane Zupanije i
dobivanju potrebnih suglasnosti od drZavnih institucija u svrhu §to
efikasnije realizacije Projekta

6.1.2. Rizici koje snosi Privatni partner su:



6.2.

v

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

0 sposobnost privlacenija dugotrajnog financiranja Projekta
o kreditni rejting i kreditna sposobnost
o prekoracenje troskova cjelokupnog Projekta
0 sposobnost osoblja u realizaciji cjelokupnog Projekta
3. Podijeljeni rizici izmedu ugovornih strana su:
0 promjenjivost ili utjecaj kogentnih zakona i propisa
o primjena medunarodnih standarda
o odgode i zastoji u procesu realizacije pojedinih faza Projekta
Ugovorne strane suglasno definiraju alokaciju rizika na slijede¢i nadin:
6.2.1. Javni partner ¢e poduzimati sve §to je u njegovoj ovlasti i mo¢i
za upravljanje rizicima navedenim pod tockom 6.1.1. ovog clanka,
6.2.2. Privatni partner ée poduzeti sve §to je u njegovoj moguénosti za
smanjenje bilo kakvih rizika, odnosno za upravljanje rizicima. a
posebno ¢e Privatni partner radi &to manjeg utjecaja definiranih
rizika na realizaciju Projekta poduzimati slijedede aktivnosti:
0 osposobiti, educirati i stalno unapredivati stru¢na znanja
odgovornih i ostalih osoba ukljucenih u proces JPP
o zaduZiti struéne osobe za praéenje medunarodnih standarda i
procedura
o zaduziti struéne osobe na unapredenju i razvojnom segmentu u
smislu  marketinsko financijske stabilnosti i dobrog glasa
Privatnog partnera
o uCiniti i sve ostale predmetne  zahtjeve provedivim na
transparentnoj i zakonski utemeljenoj osnovi,
0 sve strateske i bilo koje druge odluke koje se odnose na realizaciju
Projekta obvezuje se donositi u najkraéem moguéem roku.

REALIZACIJA PROJEKTA

1.  Osnivanje Dioni¢kog drustva

élanak 7.

Javni partner i Privatni partner nakon potpisivanja ovog Ugovora pristupaju

osnivanju Dioni¢kog drustva,

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Dionitko drudtvo poslovati pod tvrtkom:

Stubaki d.d. — zdravstveno-turisticki centar, sa sjediStem u Stubickim

Toplicama, Viktora Sipeka 29.

Osnivacku dokumentaciju Dioni¢kog  drustva ugovorne strane e

pravovremeno usuglasiti i usvojiti, sukladno kogentnim odredbama Zakona

0 trgovackim drustvima, a kroz op¢i akt-Statut Dioni¢kog drustva regulirati i

unijeti bitne odredbe ovog Ugovora.

Ugovorne strane sy suglasne da ¢e kroz Statut biti regulirana tijela

Dioni¢kog drutva, na nagin:

7.4.1. Upravu saCinjavaju 2 (dva) ¢lana, Predsjednika Uprave imenuje
Privatni partner, a ¢lana Uprave imenuje Javni partner,

7.4.2. Nadzorni odbor saCinjavaju 5 (pet) ¢lanova, od kojih Predsjednika i

dva ¢lana bira i imenuje Privatni partner, a dva ¢lana bira i imenuje
Javni partner.

‘———Ega
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7.5. Savjetnik za realizaciju Projekta, nadzire realizaciju Projekta kroz
primjenu ovog Ugovora, u razdoblju od dana osnivanja Dioni¢kog drustva,
Stubaki d.d., do pocetka operativnog funkcioniranja Projekta.

7.6. Osnivacki temeljni kapital Dioni¢kog drudtva iznosi 54.788.200,00 kuna
(slovima:pedesetéetrimilijunasedamstoosamdesetosamtisuc’advjestokuna),
podjeljen na 547 882 redovnih dionica, svaka nominalne vrijednosti od
100,00 kuna (slovima:sto kuna).

Strukturu temeljnog kapitala ée sadinjavati:

7.6.1. Javni partner unosi u temeljni kapital drustva zemlju u povrsini od
68.645 m2  u  vrijednosti  od  4.931.000,00 Kkuna
(slovima:&etirimiliju nadevetstotridesetjednatisuéakuna) i predstavlja
ucescée u temeljnom kapitalu od 9,0001%, odnosno 49 310 dionica

7.6.2. Privatni partner unosi u temeljni kapital drustva:

o zemlju u povr$ini od 57.045,37 m2 u vrijednosti od 4.097.700,00
kuna(slovima:&etrimilijunadevedesetsedamtisucasedamsto kuna)

0 gotova novca u iznosu od 45.759.500,00 kuna(slovima:
Cetrdesetpetmilijunasedam stopedesetdevettisucapetstokuna)

Sto  sveukupno predstavlja iznos od 49.857.200,00 kuna,

(slovima:éetrdesetdevetmilijunaosamstopedesetsedamtisuc’advjestoku

na) odnosno uéeiée u temeljnom kapitalu od 90,9999 %, odnosno

498 572 dionica.

7.7. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Statutom dioni¢kog drustva, a
neovisno o ue$éu Javnog partnera u temeljnom kapitalu, kako je on naveden u

tocei 7.6.1: ovog ¢lanka, kapitalne odluke za drustvo donositi sa stoposto danih
glasova.

2. Ukupna investicija Dioni¢kog drustva

Clanak 8.

8.1. Ukupna  investicija  Dionitkog  dru$tva  iznosi 109.700.000,00
(slovima:stodevetmilijunasedamstotisuéa eura) od dega se 35.000.000,00
Eura (slovima:tridesetpetmilijuna eura) odnosi na investiciju u Specijalnu
bolnicu, odnosno, u podruéje Projekta juzno od potoka Vidak. Iznos od
74.700.000,00 Eura (slovima:sedamdeset&etirimilijunasedamstotisuca eura)
investirat ¢e se na podrudje Projekta sjeverno od potoka Vidak sukladno
Ponudi Privatnog partnera koja ¢&ini Prilog 7. ovog Ugovora.

Navedena investicija u Specijalnu bolnicu izvrsit ée se nakon ispunjenja
uvjeta iz Clanka 16.1. ovog Ugovora.




3. Podrudje Projekta

Clanak 9.
9.1. Nekretnine u vlasnigtvu J avnog partnera na Podrudju Projekta — Z1 ukupne
povrSine 68.645 m2, upisane su u slijede¢im zemlji¥no- knjiZnim ulo3cima:

* zKk. ul. broj 3550 k.o. Oroslavije i to:
-z.k.¢. 62/6, livada Centar, povrsine 1936 m2,
-z.k.C.. 62/17, dvoriste Centar, povrsine 76m2,
- z.k.¢. 55/1, dvoriste Centra, povr§ine 504 m2,
- z.k.¢. 56/1, dvoriste Centar, povrsine 4202 m2,
- z.k.€. 53/5, potok Toplic¢ina, povrsine 552 m2,
- zk.¢. 62/12, stamb.zg, broj 3 i dvoriste, povrine 191 Im2,
- z.k.€. 59/10, livada Budiséak, povrsine 224 m2,
- z.k.¢. 59/2, livada Budiséak, povrsine 368 m2,
- z.k.€. 62/13, livada Budiséak, povrsine 802 m2,
-z.k.C. 59/5, dvoriste i spremiste, povrsine 413 m2,
- z.k.€. 59/12, dvoriste Budiscak, povrsine 287m2,
- z.k.C. 58, kuéa br.3, dvoriste i gospodarska zgrada u Toplici, povrsine 525 m2,
- 2.k.¢. 62/16, dvoriste Budiséak, povrSine 330 m2,
- z.k.€. 55/2, dvoriste Budiséak, povrsine 220 m2.
- z.k.¢. 56/7, dvoriste Budiséak, povrsine, 318 m2,
- z.k.¢. 59/11, pagnjak Budis¢ak, povrsine, 222 m2,
- z.k.¢. 59/1, pasnjak Budis¢ak, povrsine 213 Im2,
- z.k.¢. 310/2, pagnjak Budis¢ak, povrsine 75 m2,
- z.k.¢. 309/2, pagnjak Budi§¢ak, povrsine 38 m2,
- z.k.¢. 308/2, pagnjak Budiséak, povrsine 33 m2,
-z.k.€. 61/6, put Budiséak, povrsine 352 m2,
-z.k.C. 62/11, put Budiséak, povrsine 87 m2,
- z.k.¢. 59/15, put Budiéak, povrsine 170 m2,
- z.k.€. 59/14, put Budiicak, povrSine 40 m2,
- z.k.¢. 59/7, put Budiséak, povriine 180 m2,
-z.k.¢. 55/8, put Budiséak, povrsine 47m?2,
- z.k.¢. 62/14, put Budiséak, povrsine 299m?2,
-zk.C. 62/15, put Budiséak, povrsine 78 m2,
- z.k.C. 61/7, oranica Budiséak, povrsine 409 m2,
- z.k.¢. 62/10, oranica Budis¢ak, povrsine 73 m2,
-z.k.¢. 61/8, livada Budiséak, povrine 313 m2,
- z.k.C. 62/9, livada Budiséak, povrsine 1075 m2,
- z.k.&. 61/9, oranica Budis¢ak, povriine 878 m2,
- z.k.€. 61/2, oranica Centar, povrsine 3911 m?2,
- z.k.¢. 62/8, oranica Centar, povrsine 433 m2,
-zk.¢. 61/11, dvoriste i staklenik br. 29, povrsine 2694
- z.k.C. 62/7, dvoriste i spremiste, povrsine 1150 m2,
- z.k.¢. 301/1, livada Budiséak, povrsine 2158 m2,
- z.k.€. 296/1a, livada Centar, povrsine 828 m2,
- z.k.€. 296/1b, livada Centar, povrgine 49 m2,
- zk.€. 296/1c, livada Centar, povrsine 23 m2,
-z.k.¢. 61/1, livada Centar, povrsine 10694 m2,
-zk.€. 61/10, livada Centar, povrsine 478 m2,
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- zk.€. 295/3, oranica Budiscak, povrine 994 m2,
-z.k.€. 61/3, oranica i put dvorisée, povrsine 154 m2,
- z.k.€. 295/4, oranica Budiscak, povrsine 1034 m2,
-2.k.C. 61/4, oranica i put domace, povriine 36 m2,
- z.k.¢. 295/5, oranica Budi§éak, povrsine 1021m2,
- z.k.¢. 61/5, oranica i put preko kanala, povriine 53 m2,
- z.k.€. 296/1, livada Budiséak, povrsine 89 m2,

- z.k.¢. 296/2a, livada Budis¢ak, povrsine 585 m2,
- z.k.¢. 296/2, livada Budiséak, povrsine 23 m2,

- z.k.¢. 296/3, livada Budiséak, povrsine 49 m2,

- z.k.¢. 296/2b, livada Budiséak, povrsine 79 m2,

- z.k.€. 296/2c, livada Budis¢ak, povriine 70 m2,

- z.k.¢. 296/5, livada Budiséak, povrsine 7 m2,

- z.k.€. 296/4, livada Budi§¢ak, povrsine 103m2,

- 2.k.€. 296/3a, oranica Toplice, povriine 716 m2,

- 2.k.€. 296/3b, oranica Toplice, povrsine 79 m2,

- z.k.€. 296/3c¢, oranica Toplice, povrsine 90 m2,

- z.k.€. 296/6, livada Budi§éak, povrsine 45 m2,

- z.k.C. 296/4a, livada Budiséak, povrsine 496 m2,
- z.k.¢. 296/4b, oranica Toplice, povrsine 108 m2,

- 2.k.€. 296/4c, oranica Toplice, povriine 144 m2,

- z.k.¢. 296/7, livada Budisc¢ak, povrsine 137 m2,

- z.k.€. 297/3, oranica Toplice, povrine 2219 m2,

- z.k.€. 297/2, oranica Toplice, povriine 252 m2,

- z.k.€. 297/1, oranica Toplice, povrine 824 m2,

- z.k.¢. 298/1, oranica Budisc¢ak, povrsine 130 m2,
- z.k.€. 298/7, oranica Budis¢ak, povrsine 66 m2,

- 2.k.C. 298/3, oranica Toplice, povrsine 288 m2,

- z.k.¢. 298/6, oranica Budiséak, povrine 97m2,

- z.k.€. 298/9, oranica Budis¢ak, povrsine 170 m2,
- z.k.¢. 298/10, oranica Budiséak, povrsine 216 m2,
- z.k.€. 298/2, oranica Budis¢ak, povriine 70 m2,

- z.k.€. 298/4, oranica Budiséak, povrsine 175 m2,
- z.k.¢. 298/8, oranica Budiséak, povrsine 116 m2,
- zk.€. 298/5, oranica Budiséak, povrsine 359 m2,
- z.k.€. 299/4, oranica Budiséak, povrine 365 m2,
- z.k.€. 299/2, oranica Budiséak, povrsine 132 m2,
- z.k.€. 299/3, oranica Budiscéak, povrine 419 m2,
- z.k.€. 299/6, oranica Budis¢ak, povrsine 261m2,
- z.k.€. 299/5, oranica Budis¢ak, povrsine 120 m2,
- z.k.€. 299/1, oranica Budis¢ak, povrsine 315 m2,
- z.k.¢. 300/3, oranica Zlaburovo, povrSine 2189 m2,
- z.k.€. 59/9, oranica Zlaburovo, povrsine 151 m2,
- z.k.€. 59/13, oranica Zlaburovo, povrSine 33 m2,
- z.k.¢. 300/1, oranica Toplice, povrsine 14 m2,

- z.k.¢. 300/2, oranica Budiséak, povrsine 1336 m2,
- z.k.¢. 59/8, oranica Budi$¢ak, povrsine 109 m2,

- z.k.€. 293/4, oranica Sipkovo, povrSine 1289 m2,
- z.k.€. 292/4, livada Budiséak, povrsine 1279 m2,
-z.k.¢. 62/1, 3uma Vidak, povrsine 2625 m2,
-z.k.¢. 54/2, $uma Vidak, povrsine 100 m2,
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-z.k.¢. 54/3, Suma Vidak, povrsine 100 m2,

e zk. ul. broj 3545 k.o. Oroslavje i to:
- z.k.¢. 65/2, livada Budiscak, povrdine 343 m2,
- z.k.€. 65/3, dvoriste Budiséak, povrsine 419 m2,
- z.k.C. 65/5, put Budiscak, povrsine 60 m2,
- z.k.¢. 65/6, oranica Budis¢ak, povriine 105 m2,
- z.Kk.¢. 65/7, livada Budigéak. povrsine 143 m2,
- z.k.€. 65/8, oranica Centar, povrsine 200 m2,
-2.K.€. 65/9, dvoriste Centar, povriine 386 m2,
-z.k.¢. 65/10. Suma Vidak, povrsine 181 m2,
-z.k.€. 65/11, put Centar. povrsine 309 m2,
-zk.¢. 65/12, Suma Vidak, povrsine 12 m2,
- z.k.€. 65/13, oranica Budidéak., povrsine 25 m2,

a nekretnine pod oznakom z.k.¢. broj 59/3 livada Budigéak povrSine 1830m?2,
z.k.C. broj 59/16 dvoriste Budigcak povrSine 935m2 i z.k.&. broj 59/17 pasnjak
Budiséak povr§ine 180 m2, vanknjiZno su vlasnistvo Javnog partnera.

9.2. Nekretnine u vlasnistvu Privatnog partnera na Podrugju Projekta - 73
ukupne povrsine 57.045,37 m2, upisane su u slijedeé¢im zemljiSno-knjiznim
uloScima:

(e}

z.k.ul. 3504 k.o. Oroslavje, i to:

-z.k.€. 64/1, Oranica Budi$éak u Toplici, povrsine 2481,65 m?2

z.k.€. 64/2, Oranica Budiséak u Toplici, povr§ine 791,25 m?2
z.k.é.64/_3,éuma—parkiraliéte Budi$¢ak u Toplici,povrine 5 .988.,33
m2

z.k.€. 225/2,0ranica Andragevec u Budis¢aku, povrsine 2.769 m2
z.k.¢. 225/3,0ranica Andrasevec u BudiSc¢aku, povrsine 2.769 m2
z.k.C. 247/4,Livada Spasnik u Budiséaku, povrSine 2.808,94 m2
z.k.¢. 248/11,Livada Budi$éak u Budis¢aku, povrsine 6.455,89 m2
z.k.¢. 284/2, Oranica Budiséak, povrsine 3.431,15 m2

z.k.¢. 285/2, Oranica Budiséak, povrsine 841,60 m2

z.k.¢.287, Put u Budi$¢aku, povrsine 1.809,08 m2

z.k.€. 292/3,0Oranica Budisé¢ak u Budis¢aku, povrsine 1.71 5,57 m2
z.k.¢. 292/5,Pagnjak Budi§éak, povrSine 1.622,06 m2

z.k.¢. 293/2.Oranica Budiséak, povrsine 2.161,55 m2

z.k.¢. 294/3,Pagnjak Budiscak, povrSine 28,77 m2

z.k.¢. 295/2,Pagnjak Budis¢ak, povrsine 215,79 m?2

z.k.€. 301/4, Livada Budiséak u Budis¢aku, povrsine 2.251,47 m2
z.k.¢. 301/5,Livada pod Golubovec, povrsine 1.245 m?

z.k.ul. 3488 k.o. Oroslavje, % 2.k.¢.248/10, Livada Budis¢ak u
Budis¢aku, povrsine 3.227,94 m?2

z.k.ul. 3546, k.o. Oroslavje, z.k.¢. 291/2, Oranica Budiséak u
Budis¢aku, povriine 704,93 m2

z.k.ul. 264 k.o. Oroslavje, 6/12 z.k.&. 289, Oranica Budistak u
Budis¢aku, povriine 724,71 m2, i 6/12 zk.g. 290, Oranica
BudiS¢ak u Budiséaku, povrsine 327,29 m2

z.k.ul. 525, k.o. Oroslavje, i to:

z.k.C. 275/1,0ranica Budis¢ak u Budis¢aku, povrsine 5.279,80 m2
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- z.k.¢. 275/3,0ranica Budi§éak u Budis¢aku, povrsine 2.877,28 m2
- z.k.¢. 276/1,0ranica Budiséak u Budiséaku, povrsine 1.093,36 m2
- z.k.. 292/2,Oranica Budiséak u Budis¢aku, povrSine 3.423,96 m2

9.3. Ugovorne strane konstatiraju da se na podru¢ju obuhvata DPU-a, na
adresi Park Matije Gupca 3, St. Toplice nalazi stambena zgrada u vlasni$tvu
fizickih osoba, sa 7 stambenih jedinica, koju ¢e Dioni¢ko drustvo za potrebe
provedbe Projekta, uz prethodno usuglaSavanje s istim fizickim osobama,
izmjestiti na drugu lokaciju, izvan Podrucja Projekta, sukladno DPU.

9.4. Javni partner jamé&i Privatnom partneru, da su nekretnine iz ¢lanka 9.,
tocka 9.1., u isklju¢ivom vlasnistvu Javnog partnera, te da na istima ne postoje
knjizni ili vanknjiZni tereti, osim nekretnina pod oznakom z.k.¢. broj 59/3, livada
BudiS¢ak povrSine 1830 m2, z.k.& broj 59/16, dvoriste Budiséak povrine 935
m2 1 z.k.¢. broj 59/17, pasnjak Budis¢ak povrSine 180 m2, koje su vanknjiZno
vlasniStvo Javnog partnera i za koje je u tijeku postupak radi utvrdivanja i upisa
prava vlasnistva u zemlji$ne knjige.

9.5.  Privatni partner jaméi Javnom partneru da ée otkupiti zemljiste u
vlasni$tvu vise fizi¢kih osoba na Podrugju Projekta — Z4 ukupne
povrsine 47.677,63 m2 kroz Dionitko drustvo.

4. . Izrada projektne dokumentacije i gradenje

Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane su suglasne, da Dionitko drutvo pristupi izradi projektne
dokumentacije, a za koju su zaduena i odgovorna tijela Dionitkog
drustva.

Clanak 11.

11.1. Ugovorne strane su suglasne da tijela Dioni¢kog drustva provode gradenje
1 opremanje planiranih objekata te provode postupak ishodenja uporabnih
dozvola.

11.2. Ugovorne strane su suglasne da se Privatni partner obvezuje zavrsiti
izgradnju objekata u sklopu cjelokupnog Projekta u roku od 4 (Setiri)
godine od dana osnivanja Dioni¢kog drustva.

Clanak 12.

12.1. Ugovorne strane su suglasne, da se s ishodenjem uporabnih dozvola i
pocetkom rada, odnosno stavljanjem u funkeiju svih objekata u sklopu
Projekta, smatra da je Projekt realiziran, o &emu &e ugovorne strane
saliniti posebno utanadenje, a nakon ishodenja uporabnih dozvola za sve
objekte, te njihovim stavljanjem u rad.

12.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da realizacijom Projekta u smislu
prethodnog stavka ovaj Ugovor ne prestaje, ved isti ostaje na snazi kao
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osnovni akt koji regulira medusobne odnose Javnog i Privatnog partnera,
sve dok Javni partner ima udio u Dioni¢kom drustvu najmanje 9%.

Clanak 13.

13.1. Za slu¢aj potrebe namicanja financijskih sredstava za realizaciju Projekta,
ugovorne strane su suglasne, da se moZe opteretiti imovina Dioni¢kog
drustva hipotekom ili nekom drugom vrstom tereta, koja se nalazi na
Podrudju Projekta — Z1, 73 i 74 sjeverno od potoka Vidak.

13.2. Ukoliko se u Projekt ukljugi Specijalna bolnica u skladu s ¢lankom 15.2. ili
15.3. ovog Ugovora imovinom Juzno od potoka Vidak (Podrugje Projekta

Z2) ista se ne moZe opteretiti hipotekom ili nekom drugom vrstom tereta
bez suglasnosti Zupanije.

3. Posebne mjere zastite Zupanije

Clanak 14.

14.1. Ugovorne strane su suglasne da ¢e za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora
vrijediti posebne mjere zastite imovine Zupanije, ito:
1. zaStita imovine do zavrietka Projekta
2. zadtita okolisa

14.2 Privatni partner ée u svrhu zastite imovine koju Zupanija unosi u Dionicko
drustvo Zupanij 1 predati:

o 11 (slovima: jedanaest ) vlastitih zaduZnica svaku na iznos
1.000.000,00 kuna (slovima:jedanmilijun kuna), $to ukupno iznosi
11.000.000,00 kuna (slovima:jedanaestimilijuna kuna)

© 2 (slovima:dvije) bjanko mjenice

14.3. U sluéaju da Privatni partner Zeli izaci iz Projekta prije njegova zavrSetka,
odnosno prije pocetka operativno g funkcioniranja Projekta, potrebna mu je
suglasnost Zupanije.

14.4. Drustvo ¢e u svakoj poslovnoj godini isplaéivati minimalno jednu treéinu
dobiti vlasnicima dionica kroz dividendu,

14.5. Drustvo se ne mora pridrzavati odredbe stavka 14.4. ovog ¢lanka ukoliko
Glavna skupstina donese takvu odluku sa 100 % glasova.

V. SPECIJALNA BOLNICA

1. Provodenje referenduma i miSljenje Ministarstva zdravstva i
socijalne skrbi

Clanak 15.

15.1. Ugovorne strane su suglasne da ée Javni partner provesti referendum medu
zaposlenicima Specijalne bolnice a po predmetu uklju¢ivanja Specijalne
bolnice u Projekt. Javni partner se obvezuje omoguciti Privatnom partneru
da zaposlenicima Specijalne bolnice prezentira Poslovni plan realizacije
Projekta. Javni partner se nadalje obvezuje provoditi referendum
minimalno jednom godisnje ili do pozitivnog izja¥njavanja zaposlenika ili
do izri¢ite odluke Javnog partnera da se Specijalna bolnica mora ukljugiti u
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16.3.

1641/1 dvoriste 22.819

15.2.

15.3.

15.4.

Projekt pod uvjetima utvrdenim ovim Ugovorom, sukladno roku iz ¢lanka
11. to¢ka 11.2. ovog Ugovora.

U slu¢aju pozitivnog stava zaposlenika Specijalne bolnice i dobivenog
pozitivnog misljenja Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi sukladno tocel
2. u Preambuli ovog U govora, ugovorne strane su suglasne da se Specijalna
bolnica ukljugi u cjelokupni Projekt.

U sluéaju negativnog rezultata referenduma Privatni partner nije obvezan
preuzeti Specijalnu bolnicu, osim ako takvu odJuku iz11¢ito ne donese Javni
partner.

Ugovorne strane su suglasne da u sluéaju konac¢nog negativnog stava
zaposlenika Specijalne bolnice o uklju¢ivanju Specijalne bolnice u
cjelokupni  Projekt ili u sluéaju izricite odluke Javnog partnera da
Specijalna bolnica ostaje izvan Projekta, Bolnica ostaje izvan Projekta, a
udio Javnog partnera u Dionitkom drustvu ostaje nepromijenjen i iznosi
9%. sukladno &lanku 7. tocka 7.6.1., bez obzira na konaénu visinu
investicije.

2. Ukljudivanje Specijalne bolnice u Projekt

élanak 16.

. Nakon ispunjenja uvjeta iz ¢lanka 15.2 ili 15. 3. ovog Ugovora, Zupanija

unosi Specijalnu bolnicu u sastay Projekta.

. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se u trenutku ukljucivanja

Bolnice u predmetni Projekt provesti procjena njezine ukupne vrijednosti
prema trZisnim cijenama u trenutky njezinog ukljudivanja u Projekt.
Konaéni odnos udjela Zupanije i Privatnog partnera u Drustvu, nakon
unosa Bolnice u sastay Drustva, utvrditi ¢e se na nacin da se uskladi
vrijednost Bolnice i iznos ukupnih ulaganja Privatnog partnera.

U slu¢aju da iznos vrijednosti Bolnice u temeljnom kapitalu bude manji od
9% uceséa, Privatni partner je suglasan da Zupanija zadrZava iznos od 9%
ucesca u temeljnom kapitalu Drustva.

Ugovorne strane su suglasne da po realizaciji tocke 16,1, ovog Clanka, u
Projekt ulazi Zona podrucja Projekta 72, $to u naravi predstavlja kupalisnu
zgradu iz 1811. godine zvanu Maksimilijan s objektima A, B i C, zgradu
Dijana, zgradu Toplice, zatvoreni zimski bazen, zgradu Antonina, Dijaninu
kupelj, kotlovnicu ispred zgrade Dijana i zgrade pod posebnom
konzervatorskom zaStitom, te zemljiSte ukupne povrSine 61.992 m2,
oznaceno slijede¢im katastarskim Cesticama i posjedovnim listovima:

k.0. Donja Stubica

Kat. Vrsta Povrsina

Cest. nekretnine um2 Posjedovni list
—_—— = ume . FERCOVILUSE

1640 cesta 955

3286

rezervoar 53

kuéa i gosp.
zgrada 4.463

1641/2 zgrada 1.321

1642 Suma 3.309

15

-_—

3286

—_—

3286

3286 _
3286
3286




1643 put 223 3286
1644 Suma 3.605 3286 B
1645 Suma 1.497 3286
1646 put 958 3286
1647 cesta 2.409 3286
1648 put 156 3286
1649 parkiraliste 508 3286
1650 dvoriste 1.305 3286
1636 park 2.951 2468
1637 parkiraliste 3.715 2468
1638 zgrada 28 3285
_park 4.922
1639 dvoriste 4.738 3285 -
bazen 1.022
zgrade 1.035

16.4. Ugovorne strane su suglasne da ¢e po realizaciji tocke 16.1. ovog ¢lanka Javni partner '
unijeti u Dioni¢ko drustvo zemljiste izvan podrudja Projekta, ukupne povrsine 38.612 |
m2, upisano pod slijedeé¢im nazivima lokacija, katastarskim ¢esticama i posjedovnim
listovima (Prilog 5):

a) Centar k.o. Donja Stubica
Povrsina
Kat.cest. kultura um2 Posjedovni list
2465 Suma 750 2494
b) ,,Ekonomija”- (istotno od potoka Topli¢ina) k.o. Donja Stubica
Posjedovni list
1622 pasnjak 5.069 2494
1623 pasnjak 6.446 2494

¢) ,,Pod pe¢inom”- (istoéno od Zeljezniéke

pruge) k.o. Donja Stubica
Posjedovni list.
1618 oranica 841 3334
d) Kapel$¢ak k.o. Donja Stubica
Posjedovni list
2932 Suma 4.514 2494
2933 livada 3.926 2494
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e) Kamenjak (isto¢no od 7eljeznicke pruge) k.o. Andrasevec
Posjedovni list
440/1 pasnjak 115 3065
440/2 pasnjak 173 3065
440/3 pasnjak 13.901 3065
441 pasnjak 2.877 3065

16.5. Javni partner jaméi Privatnom partneru, da ¢e ishoditi sve suglasnosti i
odobrenja nadleznih drzavnih tijela koja su neophodna za unos Specijalne
bolnice u Projekt, a na naéin i pod uvjetima predvidenim Ugovorom i
Zakonima koji reguliraju predmetnu materiju.

16.6. Privatni partner jaméi, da ¢e sve gradevinske zahvate, na objektima u
sklopu Specijalne bolnice i zasticenog ljecilinog parka, a koji su u registru
kulturnih dobara Republike Hrvatske, vrsiti uz suglasnost i po uputama
konzervatorske struke, odnosno, podlijeZe pravima i obvezama u odnosu na
iste, Zakonu o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN 66/99).

16.7. Za Podrugje Projekta juzno od potoka Vidak (Z2) i za zemljiste izvan
Podru¢ja Projekta prema &lanku 16. tocka 16.3. pod a), b), ¢) i e) ovog
Ugovora Dionitko drustvo ¢e inicirati postupak izrade Detaljnog
urbanistickog plana na navedenim podru¢jima sukladno Koncepcijskom i
Idejnom rjesenju Projekta za ta podrudja.

3. Status Specijalne bolnice

Clanak 17.

17.1. Ugovorne strane su suglasne da u sluCaju ispunjenja uvjeta predvidenih
¢lankom 15. to¢ka 15.2.i 15.3. ovog Ugovora, Specijalna bolnica u
vlasni§tvu Dioni¢kog drustva ne mijenja svoj status zdravstvene ustanove.

17.2. Ugovorne strane utvrduju da ée se rad Specijalne bolnice uskladiti sa
zadanim ciljevima Projekta.

17.3. Ugovorne strane su suglasne da Javni partner jam¢i Privatnom partneru,
da ¢e u cilju postizanja svrhe Ugovora koja se odnosi na Specijalnu bolnicu
osigurati sve potrebne suglasnosti nadleznih ministarstava, koje se ukazu
potrebnim za realizaciju Projekta u odnosu na postojec¢i i buduéi status
Specijalne bolnice.

4. Zastita postojece djelatnosti i zaposlenika Specijalne bolnice

Clanak 18.

18.1. Ugovorne strane konstatiraju, da je Privatni partner potpisom ovog
Ugovora, upoznat s €injenicom da je na dan potpisa istog, u Specijalnoj

17




18.2.

18.3.

18.4.

VI

19.1.

bolnici zaposleno 214 zaposlenika, od kojih 130 predstavlja struéno
osoblje- zdravstveni radnici, te utvrduju da je obveza Dioni¢kog drustva-
Stubaki d.d., zadrzati sve zaposlenike, garantirajuéi im sva steena prava,
a osobni dohodak minimalno 10 % veéi od osobnog dohotka koji bi
zaposlenici ostvarivali u javnim zdravstvenim ustanovama.

Odredba prethodnog stavka znadi da ugovorne strane jedna drugoj jamde da
¢e se preuzimanjem zaposlenika svakom od njih jaméiti u cijelosti
postivanje Zakona o placama u javnim sluzbama (NN br. 27/01), Uredbe o
nazivima radnih mjesta i koeficijentu sloZenosti poslova u javnim sluzbama
( NN br. 38/01) Kolektivnog ugovora za djelatnost zdravstva i
zdravstvenog osiguranja (NN br. 9/05) kao i Temeljnog kolektivnog
ugovora za sluzbenike i namjestenike u javnim sluzbama (NN br. 84/07),
kao i sve eventualne izmjene naprijed citiranih propisa, odnosno uz
uvazavanje svih vaZe¢ih pozitivnih propisa kojima se $tite prava i interesi
zaposlenika. Ova odredba ne iskljuéuje moguénost da Privatni partner ne
ishodi u novom statusu zaposlenicima i povoljnije uvjete od propisanih.

Ugovorne strane utvrduju da ée Dionicko drudtvo poslovne aktivnosti u
vrijeme izgradnje objekata prilagoditi i organizirati na nacin da se osigura
najkra¢e mogucée vrijeme izmijenjenih uvjeta rada Specijalne bolnice.
Ugovorne strane utvrduju da ée se u cilju ispunjenja obveze utvrdene u
prethodnom stavku omoguéiti rekonstrukeija, dogradnja ili izmjestanje
pojedinih odjela Specijalne bolnice na drugu lokaciju u okviru podrugja
Projekta, na nacin da se ouva kontinuitet postojece efikasnosti pruzanja
zdravstvenih usluga i "goodwilla" koji ima Specijalna bolnica.

Ugovorne strane utvrduju da Dioni¢ko drustvo jam¢i da ¢e u sludaju
nemogucnosti ofuvanja potpunog kontinuiteta rada Specijalne bolnice
njezinom rekonstrukcijom, dogradnjom ili izmjestanjem pojedinih odjela
na drugu lokaciju u podrugju Projekta tijekom izgradnje objekata osigurati
svim  zaposlenicima njihova prava iz radnog odnosa, bilo kroz
preraspodjelu na druge odgovarajuée poslove i radne zadatke, bilo na nadin
da im se isplacuje njihova placa sa svim ostalim davanjima koja proistjedu
iz radnog odnosa i to kroz é&itavo vrijeme izmijenjenih uvjeta rada
Specijalne bolnice. Ugovorne strane su suglasne da se u okviru realizacije
Projekta u slugaju potrebe za preraspodjelom  zaposlenika na druge
poslove i radne zadatke isti mogu izvrsiti samo unutar istog mjesta rada
odnosno u zoni obuhvata Projekta, izuzev ukoliko bi sam zaposlenik bio
suglasan sa preraspodjelom u drugo mjesto rada.

?ROSKOVI PRIPREME PROJEKTA NOMINIRANI OD STRANE
ZUPANIJE

Clanak 19.
TroSkove Konzultantske tvrtke u iznosu i dinamici kako je navedeno u

Prilogu 13, to¢ka 1. NatjeGajne dokumentacije, koja ¢ini Prilog 11. ovog
Ugovora, podmiruje Dioni¢ko drustvo.
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19.2. Trokove Savjetnika za realizaciju Projekta u iznosu i dinamici kako je
navedeno u Prilogu 13, to¢ka 2. Natje¢ajne dokumentacije, koja ¢ini
Prilog 11. ovog Ugovora, podmiruje Dioni¢ko drugtvo.

19.3. Trogkove Voditelja za realizaciju Projekta i dva ¢lana Projektnog tima za
realizaciju Projekta u iznosu i dinamici kako je navedeno u Prilogu 13,
tocka 3. Natjecajne dokumentacije, koja &ini Prilog 11. ovog Ugovora,
podmiruje Dioni¢ko drustvo.

VII PROMIJENJENE OKOLNOSTI

1. Otezane okolnosti

Clanak 20.

20.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée pristupiti reviziji odredaba ovog

Ugovora u sludaju promijenjenih okolnosti koje ugovorne strane nisu
mogle predvidjeti u trenutku sklapanja ovog Ugovora.
. Zahtjevi za izmjenu bilo koje ugovorne strane, zbog otezanih okolnosti ne

odgadaju izvrienje ostalih odredbi ovog Ugovora.

b
=
]

2. Visasila
Clanak 21.

21.1. U sluéaju vise sile, a kako je ona definirana u &l. 1 ovog Ugovora ugovorne
strane su suglasne da ovaj Ugovor ostaje na snazi, te se isti nastavlja
realizirati po prestanku ilj otklanjanju nastalih uzroka.

21.2. U slu¢aju da je uslijed Vise sile do$lo do nastupa okolnosti kojim je
nastavak do tada izvrSenog Projekta postao nemogué, ili je skopéan s
takvim poteskoéama koje Privatnog partnera stavljaju u poloZaj
nemogucnosti ispunjenja odredbi Ugovora, ugovorne strane pristupit ce
reviziji Ugovora, rukovodeéi se odredbama Ugovora o oteZanim
okolnostima.

VIII PRESTANAK UGOVORA
1. Ispunjenje Ugovora
Clanak 22,
22.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ovaj Ugovor na snazi od dana
potpisa odgovornih osoba obiju ugovornih strana, te kao temeljni akt koji

utvrduje medusobna prava i obveze Javnog i Privatnog partnera ostaje na
snazi kako je to utvrdeno u &lanku 12.2. ovog Ugovora.
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23.1.

23.2.

24.1.

24.2.

2. Sporazumni prestanak poslovne suradnje

Clanak 23.

Ugovorne strane utvrduju da Ugovor mogu raskinuti medusobnim
dogovorom i suglasno$¢u volja obiju ugovornih strana.

Ugovorne strane ¢e u sludaju iz prethodnog stavka, a u cilju razvrgnuéa
njihovih odnosa i sredivanja imovinsko pravnih odnosa, prihvatiti
savjetodavnu pomoé od struénjaka za kojeg su suglasne obje strane, uz
medusobno izmirivanje svih obveza ili povrata u prethodno stanje
vlasni¢kih pozicija.

3. Raskid Ugovora

Clanak 24.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je razlog za raskid Ugovora povreda
njegovih odredbi uginjene od bilo koje ugovorne strane, i to posebno u
sljedeé¢im slu¢ajevima:

o ukoliko bilo koja ugovorna strana u dioni¢ko drustvo ne uloi
dogovoreni ulog (temeljni kapital);

o ukoliko bilo koja ugovorna strana svoje dionice Dioni¢kog druitva,
prenese na trecu osobu, protivno odredbama Ugovora;

o ukoliko se Privatni partner u bitnom, ne pridrzava Poslovnog plana
realizacije Projekta;

o ukoliko Privatni partner ne ispuni svoje obveze po fazama Projekta, a
kako je to utvrdeno Poslovnim planom za realizaciju Projekta;

o usluaju da Privatni partner odbije, unato& ispunjenju uvjeta iz ¢lanka
15.2.il1 15.3. ovog Ugovora, ukljugiti u Projekt Specijalnu bolnicu;

o u slucaju da Privatni partner ne postuje odredbe ¢lanka 18. ovog
Ugovora;

o u slutaju da Privatni partner ne postuje odredbe ¢lanka 19. ovog
Ugovora;

o ukoliko bilo koja ugovorna strana, na bilo koji drugi nacin, ugrozi
realizaciju Projekta, tako da postane izvjesno da se nece dovrsiti ili ga
ne¢e moc¢i dovrsiti u zahtijevanoj kvaliteti, opsegu i ugovorenim
rokovima;

o u drugim slutajevima, kada je to utvrdeno odredbama Ugovora ili
Zakonom o obveznim odnosima ili Zakonom o trgovackim drustvima,
te drugim propisima koje ugovorne strane moraju primjenjivati u
realizaciji Projekta.

U slucaju raskida Ugovora svaka ugovorna strana vra¢a ono $to je primila

po osnovi raskinutog ugovora, a strana koja Je kriva za raskid duzna je

drugoj ugovornoj strani nadoknaditi, eventualno pretrpljenu Stetu.
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IX

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

26.1.

26.2.

XI

27.1.

POVJERLJIVE OBAVIJESTI

1. Poslovna tajna

Clanak 25.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e tijekom realizacije Projekta, jedan
drugome dostavljati svu povjerljivu ali potrebnu dokumentaciju, posebno
tehnicku, financijsku te pravnu, a koja je potrebna za uspjesnu realizaciju
Projekta.

U slucajevima dostavljanja dokumentacije, opisane u prethodnom stavku,
ako ona predstavlja poslovnu tajnu, ona strana koja dostavlja takav
dokument duzna je dokument oznagiti oznakom "povjerljivo" u cilju
njegove zastite.

Ugovorne strane su suglasne da dokumentaciju s oznakom "povjerljivo"
ne¢e upotrebljavati niti u jednu drugu svrhu, osim za realizaciju
predmetnog Projekta.

Ugovorne strane suglasno utvrduju, da nakon isteka Ugovora ili njegovog
ranijeg raskida, svaka je strana duZna drugoj strani vratiti u razumnom roku
dokumentaciju oznadenu kao "povjerljivo", osim ako je druga strana ne
oslobodi ove obveze.

TUMACENJE ODREDBI UGOVORA I S NJIM U VEZI
SKLOPLJENIH UGOVORA

Clanak 26.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Ugovor ima prednost za slucaj
potrebe tumadenja ugovornih odnosa izmedu ugovornih strana ili ugovora
koji su ugovorne strane temeljem Ugovora zakljucile s treéim osobama,
odnosno ima se smatrati osnovnim Ugovorom, stoga u slucaju
proturjeCnosti izmedu odredbi ovog Ugovora i tih drugih ugovora
primjenjivat ¢e se odredbe ovog Ugovora.

Privatni partner ovlasten je o odredbi Ugovora iz prethodnog stavka,
obavijestiti sve osobe s kojima on neposredno ili kroz dioni¢ko drustvo
stupa u ugovorne odnose u cilju realizacije Ugovora.

RJESAVANJE SPOROVA

1. Bona fide

Clanak 27.

U slucaju postojanja nesporazuma oko tumadenja odredbi Ugovora, ili oko
nacina provodenja njegovih odredbi, ugovorne strane ée sve medusobne
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27.2.

27.3.

27.4.

28.1.

28.2.

28.3.

28.4.

28.5.

29.1.

nesporazume pokuSati rijesiti na prijateljski nadin i medusobnim
dogovorom.
O nastanku bilo kakovog nesporazuma ili spora ugovorna strana koja
smatra da time trpi $tetu, mora obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku
od mjesec dana, od dana nastanka spora, pisanom obavije$¢u u kojoj ¢e
biti detaljno sadrzani:

o razlozi ili dogadaji koji su doveli do spora

o opis nastale Stete ili procjenu Stete koja bi mogla nastupiti

uslijed nastanka spora

o prijedlog za rjeSenje spora.
Druga ugovorna strana, mora u roku od 14 (Cetrnaest) dana od primitka
pisane obavijesti, opisane u prethodnom stavku dati svoje detaljno
ocitovanje.
Ukoliko ugovorna strana, koja je zaprimila o€itovanje i nadalje ustraje da
postoji spor, ugovorne strane duZne su pristupiti rjeSavanju nastalog spora
mirnim putem i u dobroj vjeri.

2. Posredovanje

Clanak 28.

Ugovorne strane su suglasne ukoliko nastali spor ne rijeSe u roku od 60
(Sezdeset) dana od dana njegova nastanka da ¢e nastali spor pokusati rijesiti
uz pomo¢ Posrednika, neovisne osobe koja posjeduje priznata stru¢na
znanja na podrudju realizacije projekata po modelu javno privatnog
partnerstva.

Posrednik moZe posredovanje voditi na nacin koji on smatra
najsvrsishodnijim.

U slucaju iz prethodnog stavka, ugovorne strane koristit ¢e za tumacenje
svojih medusobnih ugovornih odnosa svu dokumentaciju nastalu do dana
zakljuCenja ovog Ugovora, ukljuivo i PrednatjeCajnu i Natjecajnu
dokumentaciju, kao i dokumentaciju na kojima se one temelje.

Ugovorne strane su suglasne da iako odluke ili sugestije Posrednika, nisu
obvezujuce za bilo koju od ugovornih strana, iste ¢e u cilju realizacije
Projekta poku$ati odluku Posrednika prihvatiti kad im je to god moguée,
rukovodeci se nacelima dobrih poslovnih obicaja i morala.

Ugovorne strane suglasne su da sve troskove Posrednika snose na jednake
dijelove.

3. Arbitraza

Clanak 29.

U slucaju da se takvi sporovi ne rijese mirenjem u roku od 30 (trideset)
dana, nakon podnosenja prijedloga za pokretanje postupka mirenja ili u
drugom roku koji stranke utvrde, sporove ée rjeSavati arbitrazom u skladu s
Pravilnikom o arbitraZi pri Stalnom izabranom sudistu Hrvatske
gospodarske komore (Zagrebacka pravila).
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29.2.

X1

30.1.

30.2.

314,

31.2.

3L.3.

31.4.

Broj arbitara odnosno izmiritelja je 3 (tri) s tim da se po 1 (jedan) izmiritel]
izabire iz reda pri Stalnom izabranom sudistu Hrvatske gospodarske
komore, a tredi izmiritelj ¢e biti izabran sukladno Pravilniku o arbitrazi pri
stalnom izabranom sudigtu Hrvatske gospodarske komore (Zagrebatka
pravila).

UGOVORI KOJI CE SE ZAKLJUCITI TEMELJEM OvVOG
UGOVORA

1. Ostali ugovori koji ée se zakljuciti izmedu ugovornih strana

Clanak 30.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da, ovaj Ugovor predstavlja osnovu i
temeljni je akt njihovog zajedni¢kog poslovnog poduhvata.

Polazeéi od ove pretpostavke sve obaveze, izjave i dokumente koje bi
ugovorne strane preuzele temeljem ovog Ugovora, a u cilju realizacije
Projekta kako je on opisan u ¢lancima 2., 3., 4.1 5. ovog Ugovora imaju se
zakljucivati po nacelima i uglavcima utvrdenim odredbama ovog Ugovora.

2. Ugovori koji ée se zakljuditi s tre¢im osobama

élanak 31.

Privatni partner jaméi da, sve ugovore ukljuéivo i ugovore koji ¢e u cilju
realizacije Projekta zakljuciti Dioni¢ko drustvo s tredim osobama moraju
biti zakljuceni temeljem odredbe ¢lanka 30. ovog Ugovora.

Privatni partner, u slu¢aju povrede odredbe iz prethodnog stavka, snosi
svu Stetu koju bi zbog navedene povrede pretrpjela treéa osoba.
Zupanijajam(":i Privatnom partneru, potpunu slobodu u realizaciji Projekta,
u djelu koji se odnosi na izbor izvodada, podizvodada, kooperanata,
dobavljaga i dr.

Privatni partner temeljem odredbi ovog Ugovora, u cijelosti odgovara
Zupaniji za ispunjenje obveza treéih osoba iz prethodnog stavka, koje je
angaZirao u realizaciji Projekta, bez obzira na Cinjenicu $to ée se ti
pojedinaéni ugovori s treé¢im osobama sklapati putem Dioni¢kog drustva.

XHI IZMJENE I DOPUNE UGOVORA

32.1.

S22

élanak 32.

Izmjene i dopune ovog Ugovora valjane su, ako su saCinjene u pisanom
obliku, te s potrebnim ovlaStenjima za njihovo zaklju€enje, od obiju
ugovornih strana.

Izmijenjene i dopunjene odredbe ovog Ugovora, bit ée i osnova za
tumacenje svih drugih ugovora, 1zjava ili ostalih dokumenata koji ¢e biti
zakljuCeni prije njihovog donosenja.
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32.3.

324,

X1V

33.1.

33.2.

33.3.

33.4.

XV

34.1.

Sukladno prethodnom stavku, postoji obveza ugovornih strana, da u
razumnom roku usklade odredbe svih ugovora ili drugih akata koje su
zaklju¢ili - temeljem ovog Ugovora sa izmijenjenim i dopunjenim
odredbama ovog Ugovora.

Ukoliko odredbe ovog Ugovora ili ugovora koji su ugovorne strane
sklopile, temeljem ovog Ugovora, u meduvremenu postanu niStave,
ugovorne strane ¢e niStavu odredbu zamijeniti novom u skladu s
pozitivnim propisima uvazavajuéi i razloge zakljucenja, te ciljeve ovog
Ugovora (salvatorna klauzula).

OBAVIJESTI

Clanak 33.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée sve medusobne obavijesti u
realizaciji Projekta, a temeljem odredaba ovog Ugovora dostavljati pisanim
putem bilo osobno, dostavnom sluZbom, preporudenom ili elektronskom
postom, i to na sljedeée adrese:

Javni  partner: Republika Hrvatska, Krapinsko-zagorska Zupanija,
Magistratska 1, Krapina

Privatni partner: Sunce Koncern d.d, Brace Domany 6, Zagreb

Ugovorne strane su suglasne, da se datum primitka obavijesti smatra dan
kada je ista zaprimljena na adresi naslovnika.

Ugovorne strane, su jedna drugoj duZne odmah, bez odgadanja, poslati
obavijest o svakoj promjeni podataka iz stavka 1. ovog ¢lanka.

U slucaju da, bilo koja ugovorna strana ne postupi sukladno odredbi iz
prethodnog stavka, smatra se da je pismeno zaprimila obavijest danom
kada je druga ugovorna strana pisanu obavijest predala posti, odnosno u
drugim sludajevima, danom odasiljanja pismene obavijesti.

ZAVRSNE ODREDBE

1. Prilozi ovom Ugovoru

Clanak 34.
Ugovorne strane su suglasne da priloge i sastavni dio ovog Ugovora ¢ine:
Prilog: 1. Sporazum zakljuéen izmedu Zupanije 1 Op¢ine od
10.4.2007.
Prilog: 2. Izvadak iz zemljisne knjige za nekretnine u vlasnistvu

Javnog partnera - podrugje Projekta sjeverno od potoka
Vidak (Zona podrugja Projekta Z1)

Prilog: 3. Popis nekretnina na podrugju Projekta juzno od potoka
Vidak (Zona podrugja Projekta 72)
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Prilog: 4. Izvadak iz zemljisne knjige za nekretnine u vlasnistvu
Privatnog partnera (Zona podrucja Projekta Z3)

Prilog: 5. Popis nekretnina izvan Podrudja Projekta (¢lanak 16. to¢ka
16.3. ovog Ugovora)

Prilog: 6. Odluka o izboru Privatnog partnera od 07.11.2007.

Prilog: 7. Ponuda Privatnog partnera od 3. 10. 2007.

Prilog: 8. Poslovni plan realizacije Projekta iz Ponude Privatnog
partnera od 3.10. 2007.

Prilog: 9. Prijedlog Statuta buduéeg dionic¢kog drustva

Prilog: 10. Izvod iz registra za Privatnog partnera

Prilog: 11. Natjecajna dokumentacija za realizaciju Zdravstveno-

turisti¢kog projekta Stubicke Toplice (srpanj 2007.)

2. Ovlastenja za potpis i primjerci Ugovora
Clanak 35.

35.1. Ugovorne strane, potpisom ovlastenih osoba na Ugovoru, jamdée da
posjeduju sva potrebna ovlastenja, odnosno suglasnosti, da mogu u ime i za
racun strane koju zastupaju potpisati ovaj Ugovor i time iskazati volju na
preuzimanje svih prava i obveza utvrdenih ovim Ugovorom.

35.2. Zupanija posebno potvrduje, da se Ugovor zakljuCuje uz postivanje svih
vazecih pozitivnih propisa odnosno postupka, tako da jam¢i da nitko ovaj
Ugovor ne moZe pobijati zbog formalnog nedostatka propisanog
zakonskog postupka.

35.3. Ovaj Ugovor se zakljuCuje u 5 ( pet ) istovjetnih primjeraka, po 2 (dva)
primjerka za svaku ugovornu stranu i | (edan ) za Opéinu Stubicke
Toplice.

KLASA: 334-05/08-01/02
URBROJ: 2140/1-09-08-7
Krapina, 17. prosinca 2008,
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REPUBLIKA HRVATSKA, KRAPINSKO - ZAGORSKA ZUPANIJA, Magistratska 1,
49 000 Krapina, OIB: 20042466298, koju zastupa Zeljko Kolar, Zupan (u daljnjem tekstu:
Javni partner),

SUNCE PREMIUM d.o.0., Trpinjska 9, 10 000 Zagreb, OIB: 57941098627, koje zastupa
Sanja Gaguli¢, direktor (u daljnjem tekstu: Sunce Premium ili Privatni partner),

i

SUNCE KONCERN d.d., Trpinjska 9, 10 000 Zagreb, OIB: 06916431329, koje zastupa
Jako Andabak, predsjednik Uprave (u daljnjem tekstu: Sunce koncern)

(Javni partner, Privatni partner i Sunce koncern zajedno u daljnjem tekstu: Ugovorne strane)
sklopili su danas slijedeci

DODATAK UGOVORU
0 javno — privatnom partnerstvu za realizaciju
Zdravstveno — turistickog projekta Stubi¢ke Toplice

Uvodne odredbe 5
Clanak 1.

1.1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su Javni partner i Sunce koncern sklopili Ugovor o
javno — privatnom partnerstvu za realizaciju Zdravstveno — turistickog projekta Stubicke
Toplice, Klasa: 334-05/08-01/02, URBROJ: 2140/1-09-08-7, dana 17. prosinca 2008. godine
(u daljnjem tekstu: Ugovor). Izrazi koridteni u ovom Dodatku imaju znaenje utvrdeno u
¢lanku 1. Ugovora, osim izmjena kroz ovaj Dodatak.

1.2

Sukladno ¢lanku 7. Ugovora Javni partner i Sunce koncern osnovali su dioni¢ko drustvo
STUBAKI d.d. — turisti¢ki centar, Viktora gipeka 29, 49 244 Stubi¢ke Toplice, OIB:
07201224805 (u dalnjem tekstu: Dioni¢ko drudtvo), &iji je osnivacki temeljni kapital iznosio
54.788.200,00 kn, podijeljen na 547.882 redovnih dionica, svaka nominalne vrijednosti od
100,00 kn. Javni partner imao je udio u temeljnom kapitalu Dioni¢kog drustva od 9,0001 %,
odnosno 49.310 dionica, a Sunce koncern je imao udio u temeljnom kapitalu Dioni¢kog
drustva od 90,9999 %, odnosno 498.572 dionice. Sunce koncern je, uz prethodnu suglasnost
Nadzornog odbora Dini¢kog drustva sadrzanu u Oduci od 18. rujna 2009. godine, prenio sve
dionice Dioni¢kog drustva na Sunce premium. Nakon povecanja temeljnog kapitala
Dioni¢kog drustva temeljem odluke Skupstine Dioni¢kog drustva od 29. travnja 2013. godine,
temeljni kapital Dioni¢kog drudtva iznosi 55.438.200,00 kn, podijeljen na 554.382 dionice,
svaka nominalne vrijednosti od 100,00 kn. Javni partner ima udio u temeljnom kapitalu
Dioni¢kog drustva od 9,0001 %, odnosno 49.895 dionica, a Sunce premium ima udio u
temeljnom kapitalu Dioni¢kog drustva od 90,9999 %, odnosno 504.487 dionica.



1.3.

Ovim Dodatkom Sunce koncern d.d., prenosi Ugovor, ukljudujéi i njegove izmjene iz ovog
Dodatka, na Sunce Premium d.o.0., Trpinjska 9, Zagreb, koji time postoje nositelj svih prava i
obveza Privatnog partnera iz Ugovora, a Javni partner je u cijelosti s time suglasan.

Redefinirani Projekt i razlozi izmjene Ugovora
Clanak 2.

2.1.

Redefinirani projekt glasi: Rehabilitacijsko — turisti¢ko srediste Stubicke Toplice, a obuhvaca

slijedeée programske cjeline:

— hotelske kapacitete,

— rehabilitacijsko — rekreativnu zonu,

— wellness centar sa smjestajnim jedinicama,

= sportsko — rekreativni centar i

— bazenske komplekse s prateéim ugostiteljskim i zabavnim sadrSajima za dnevne
posjetitelje.
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Na temelju izri¢ite odluke Javnog partnera da Specijalna bolnica Stubi¢ke Toplice ostaje
izvan Projekta, Ugovorne strane suglasno utvrduju da odustaju od uklju€ivanja Specijalne
bolnice Stubicke Toplice u Projekt, u bilo kakvom obliku ili modalitetu.

Istovremeno, zbog niza recesijskih razloga i ukupno loSeg gospodarskog stanja na trzistu
Republike Hrvatske kao i Europske Unije, Ugovorne strane suglasno utvrduju da se mora
pristupiti utvrdivanju novog roka za realizaciju redefiniranog Projekta, te da je radi
racionalnosti, profitabilnosti i opravdanosti troskova u realizaciiji redefiniranog opsega
Projekta, nuzno iskljuciti sve tro§kvoe koji su neopravdani ili tetni za redefinirani Projekt u
cjelini, $to se prvenstveno odnosi na neracionalne troskove svih savjetodavnih usluga koje
nisu u sluzbi operativnog poslovanja Dioni¢kog drustva.

2.3.

Imajuéi u vidu da je nakon sklapanja Ugovora dolo do niza naprijed opisanih lo$ih, oteZanih
i promijenjenih okolnosti koje se nisu mogle predvidjeti u trenutku sklapanja Ugovora,
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je bilo nuzno redefinirati Projekt i pristupiti izmjenama
Ugovora sukladno odredbama ovog Dodatka.

Izmjene Ugovora 5
Clanak 3.

3.1.
U ¢lanku 1. mijenja se alineja Sesta 1 glasi:

»Projekt: Rehabilitacijsko — turisticko srediste Stubitke Toplice, koji ukljucuje izgradnju
integriranog rehabilitacijsko — turisti¢kog odredista za osiguranje zdravog i kvalitetnog Zivota
na prostoru koji je za tu srvhu namijenjen prema Prostornom planu Opéine Stubicke Toplice,
te obuhvaca slijedece programske cjeline:

3.1.1. hotelske kapacitete,

3.1.2. rehabilitacijsko — rekreativnu zonu,



3.1.3. wellness centar sa smje$tajnim jedinicama,

3.1.4. sportsko — rekreativni centar i

3.1.5. bazenske komplekse s prateéim ugostiteljskim i zabavnim sadrzajima za dnevne
posjetitelje.

3.2.
U ¢lanku 1. mijenja se alineja sedma i glasi:

»Podrucje Projekta: sastoji se od zemljista na kojem se Projekt realizira, ¢ija ukupna povrsina
iznosi 173.368 m2, a kojeg ¢ine tri (3) Zone podruéja Projekta:

3.2.1. Zona podrucja Projekta sa zemljiStem Javnog partnera sjeverno od potoka Vidak (Z1)
ukupne povrsine 68.645 m2,

3.2.2. Zona podru¢ja Projekta sa zemljistem Privatnog partnera sjeverno od potoka Vidak
(Z3) ukupne povrsine 57.045,37 m2 i

3.2.3. Zona podru¢ja Projekta sa zemljiStem u vlasni§tvu vise fizi¢kih osoba sjeverno od
potoka Vidak (Z4) ukupne povrsine 47.677,63 m2.

Za Zone podru¢ja Projekta Z1, Z3 i Z4 Opéina Stubi¢ke Toplice usvojila je Detaljni plan
uredenja (DPU) u skladu s Prostornim planom uredenja.*

Clanak 4.

4.1.
Naslov iznad ¢lanka 5., €lanci 5. i 13.2. te Glava V. Ugovora pod naslovom ,,Specijalna
bolnica®, s pripadaju¢im ¢lancima 15., 16., 17. 1 18. Ugovora, brisu se u cijelosti.

Clanak 5.

5.1.
Mijenja se ¢lanak 8.1. Ugovora tako da isti glasi:

»8.1. Ukupna investicija  Dionickog  drustva iznosi  74.700.000,00 EUR
(slovima:sedamdesetcetirimilijunasedamstotisu¢a eura). Navedeni iznos investirat ée se na
podrucje Projekta sjeverno od potoka Vidak.*

Clanak 6.

6.1.
Mijenja se ¢lanak 11.2. Ugovora tako da isti glasi:

,»11.2. Ugovorne strane su suglasne da se obveza zavrietka redefiniranog Projekta produljuje
na rok od naredne 3 godine i 6 mjeseci ( tri godine i $est mjeseci) raéunajuéi od dana stupanja
na snagu ovog Dodatka.*

Clanak 7.

7.1.
Clanci 7.5.1 19.2. Ugovora brisu se u cijelosti.



2l

Sukladno prethodnom stavku Javni partner se obvezuje odmah po stupanju na snagu ovog
Dodatka obavijestiti Savjetnika za realizaciju Projekta o promijenjenim okolnostima i
razlozima usvajanja ovog Dodatka.

Clanak 8.

8.1.
U ¢lanku 33. stavak 33.1. tocka treca, mijenja se i glasi:
,Privatni partner: Sunce Premium d.o.o., Trpinjska 9, Zagreb.*

Clanak 9.

Ostale odredbe Ugovora ostaju neizmijenjene.

Zavrsne odredbe
Clanak 10.

10.1.
Ugovorne strane jamée da posjeduju sva potrebna prethodna ovlastenja i suglasnosti za
sklapanje ovog Dodatka.

10.2.

Javni partner potvrduje da ovaj Dodatak sklapa postujuci sve vazee pozitivne propise i
postupke, tako da se ovaj Dodatak ne moze pobijati zbog formalnog nedostatka propisanog
zakonskog postupka.

10.3.
Ovaj Dodatak stupa na snagu s danom 10. veljaée 2014. godine.

10.4.
Dodatak se sklapa u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih po 2 (dva) za svaku Ugovornu
stranu i 1 (jedan) za Opéinu Stubicke Toplice.

KLASA: 334-01/13-01/04
URBROJ: 2140/01-02-14-11
Stubicke Toplice, 10. veljace 2014,

Javni partner: Privatni partner: sunce Koncern:
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REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA

ZUPANIJSKA SKUPSTINA
KLASA: 334-01/17-01/08

URBROJ: 2140/01-01-17-4
Krapina, 2017.

Na temelju ¢lanka 17. Statuta Krapinsko-zagorske zupanije (,,Sluzbeni glasnik
Krapinsko-zagorske Zupanije®, broj 13/01, 5/06, 14/09, 11/13 i 26/13-procisceni tekst),
Zupanijska skupstina Krapinsko-zagorske Zupanije na 5. sjednici odrzanoj dana

2017. godine donijela je

ZAKLJUCAK
o sklapanju Dodatka Il Ugovoru o javno-privatnom partnerstvu za realizaciju Zdravstveno-
turistickog projekta Stubicke Toplice

l. Odobrava se sklapanje Dodatka Il Ugovoru o javno-privathnom partnerstvu za
realizaciju Zdravstveno-turistickog projekta Stubicke Toplice u tekstu koji se prilaze
ovom Zakljucku 1 ¢ini njegov sastavni dio.

. Ovlascuje se zupan Zeljko Kolar za potpisivanje Dodatka 11 Ugovoru iz to¢ke 1. ovog

Zakljucka.
_ PREDSJEDNICA
ZUPANIJSKE SKUPSTINE
Vlasta Hubicki, dr.vet.med.
Dostaviti:

1. Stubaki d.d., Stubicke Toplice, V. Sipeka 29,

2. SluZzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije,
za objavu,

3. za Zbirku isprava,

4. zaprilog zapisniku,

5. pismohrana.



REPUBLIKA HRVATSKA, KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA, Magistratska 1, 49000
Krapina, OIB: 20042466298, koju zastupa g. Zeljko Kolar, Zupan (u daljnjem tekstu: Javni partner),

SUNCE PREMIUM d.o.0., Trpinjska 9, 10000 Zagreb, OIB: 57941098627, koje zastupa Sanja
Gaguli¢, direktorica (u daljnjem tekstu: Sunce Premium ili Privatni partner),

sklopili su danas sljedeci

DODATAK II
Ugovoru o javno-privatnom partnerstvu za realizaciju
zdravstveno-turisti¢kog projekta Stubi¢ke Toplice

Uvodne odredbe
Clanak 1.

1.1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su Javni partner i Sunce koncern d.d. sklopili Ugovor o javno-
privatnom partnerstvu za realizaciju Zdravstveno-turistickog projekta Stubicke Toplice, Klasa: 334-
05/08-01/02, URBROJ: 2140/1-09-08-7, dana 17. prosinca 2008. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor).

1.2.

Ugovorne strane nadalje utvrduju da su Javni partner, Sunce Premium i Sunce koncern d.d. sklopili
Dodatak Ugovoru o javno-privatnom partnerstvu za realizaciju Zdravstveno-turistiCkog projekta
Stubicke Toplice KLASA: 334-01/13-01/04, URBROJ: 2140/01-02-14-11, dana 10. veljace 2014.
godine (dalje u tekstu: Dodatak Ugovoru) kojim su, u bitnim to¢kama:

- utvrdili da Sunce premium d.0.0. postaje nositelj svih prava i obveza Privatnog partnera iz
Ugovora

- redefinirali Projekt na nacin da isti glasi: ,,Rehabilitacijsko — turisticko srediSte Stubicke
toplice, a obuhvaca sljedece programske cjeline:

a) hotelske kapacitete,

b) rehabilitacijsko —rekreativnu zonu,

c) wellness centar sa smjeStajnim jedinicama,

d) sportsko — rekreativni centar

e) bazenske komplekse s prate¢im ugostiteljskim i zabavnim sadrzajima za dnevne
posjetitelje”,

- utvrdili da odustaju od uklju¢ivanja Specijalne bolnice Stubi¢ke toplice u Projekt te su
sukladno tome utvrdili podrucje projekta i ukupnu investiciju dioni¢kog drustva Stubaki d.d.

- utvrdili rok zavr3etka redefiniranog Projekta od 3 godine i 6 mjeseci, odnosno do 10. kolovoza
2017. godine



1.3.
Zbog loSijeg gospodarskog stanja na trZistu Republike Hrvatske, Ugovorne strane suglasno pristupaju
utvrdivanju novog roka za realizaciju redefiniranog projekta.

Imajuéi u vidu da je nakon sklapanja Ugovora i Dodataka Ugovoru doslo do promijenjenih okolnosti
koje se nisu mogle predvidjeti u trenutku sklapanja Ugovora i Dodatka Ugovoru, Ugovorne strane
suglasno pristupaju izmjenama Ugovora, na nacin da produljuju trajanje Ugovora.

Clanak 2.

2.1.

Mijenja se ¢lanak 11.2. Ugovora tako da glasi:

11.2. Privatni partner obvezuje se zapoceti radove na izgradnji objekata u okviru Projekta najkasnije u
roku od 2 godine i 6 mjeseci, ra¢unajuéi od dana sklapanja ovog Dodatka II. Ugovoru i zavrsiti ga u
roku od 2 godine i 6 mjeseci, ratunajuc¢i od dana zapocinjanja radova. Smatrati ¢e se da su radovi na
izgradnji objekata u okviru Projekta u cijelosti zavrSeni izgradnjom hotelskih kapaciteta sa minimalno
300 soba, wellness centra i vodenog parka sa najmanje 7 bazena.

Clanak 3.
3.1
U slucaju da Privatni partner ne zapo¢ne gradnju objekata u okviru Projekta u roku navedenom u
¢lanku 11.2. Ugovora, izmijenjenog ovim Dodatkom II., Privatni partner obvezuje se Javnom partneru
isplatiti naknadu za pretrpljenu Stetu u najvisem iznosu naknade od 1.500.000,00 kn.

Clanak 4.

4.1.
Ugovorne strane su suglasne da sve ostale odredbe Ugovora i Dodatka Ugovoru ostaju na snazi.

Clanak 5.
5.1.
Ukoliko postoje odredbe koje su protivne zakonu, Ugovorne strane su suglasne da ih zajednicki
ugovorno promijene, dok ostale odredbe ostaju na snazi.

Zavrsne odredbe 5
Clanak 6.

6.1.
Ugovorne strane jamc¢e da posjeduju sva potrebna prethodna ovlaStenja i suglasnosti za sklapanje ovog
Dodatka Ugovoru.

6.2.
Javni partner potvrduje da ovaj Dodatak sklapa postujuci sve vaZzece pozitivne propise i postupke, tako
da se ovaj Dodatak ne moZe pobijati zbog formalnog nedostatka propisanog zakonskog postupka.

6.3.
Ovaj Dodatak stupa na snagu s danom .................... g.

6.4.
Dodatak se sklapa u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku Ugovornu stranu.



U Zagrebu, .........coeeviinnes

Javni partner: Privatni partner:

Zeljko Kolar, Zupan Sanja Gaguli¢, direktorica
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