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REPUBLIKA HRVATSKA

KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za financije i prorac¢un

KLASA: 406-06/26-01/01
URBROJ: 2140-01-26-
Krapina,

Na temelju ¢lanka 67. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine”,
broj 33/01., 60/01., 129/05., 36/09., 109/07., 125/08., 150/11., 144/12., 123/17., 98/19. 1 144/20.),
¢lanka 34. Zakona o fiskalnoj odgovornosti (,,Narodne novine”, broj 111/18., 41/20. 1 83/23.),
Clanka 12. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine”, broj 155/23.) 1 ¢lanka 17. Statuta Krapinsko-zagorske Zzupanije (,,Sluzbeni
glasnik Krapinsko-zagorske zupanije”, broj 13/01, 5/06, 14/09, 11/13, 13/18, 5/20, 10/21 1 15/21 —
pro&is¢eni tekst), Zupanijska skups$tina Krapinsko-zagorske Zupanije na . sjednici odrzanoj
2026. godine donosi

STRATEGIJU UPRAVLJANJA IMOVINOM
KRAPINSKO-ZAGORSKE ZUPANIJE ZA RAZDOBLJE
OD 2026. DO 2035. GODINE

1. UVOD

Strategijom upravljanja imovinom Krapinsko-zagorske zupanije za razdoblje od 2026. do 2035.
godine (dalje u tekstu: Strategija) odreduju se oblici imovine, strateski ciljevi 1 smjernice
upravljanja imovinom Krapinsko-zagorske Zupanije (dalje u tekstu: Zupanija), uzimajuéi u obzir
gospodarske i razvojne interese Krapinsko-zagorske zupanije.

Cilj ove Strategije je osigurati ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom
Zupanije radi ostvarivanja zadaéa i aktivnosti iz djelokruga rada Zupanije kroz pronalaZenje
optimalnih rjeSenja koja ¢e povecati ili ocuvati vrijednost imovine uz istovremeno koriStenje njenih
potencijala.

Strategija je izradena uz odgovaraju¢u primjenu Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine®, broj 155/23.). Po uzoru na
Strategiju upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasni§tvu Republike Hrvatske, ova se
Strategija donosi na razdoblje od 10 godina.

U zakonskom smislu upravljanje imovinom podrazumijeva sve sustavne i koordinirane aktivnosti
1 dobre prakse kojima Zupanija optimalno i odrzivo upravlja svojom imovinom. Upravljanje i



raspolaganje imovinom temelji se na nacelima odgovornosti, javnosti, ucinkovitosti i
predvidljivosti. Nacelo odgovornosti osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih
nositelja funkcija upravljanja i1 raspolaganja nekretninama i pokretninama, nadzorom nad
upravljanjem i raspolaganjem i izvjeS¢ivanjem o postignutim ciljevima. Nacelo javnosti osigurava
se propisivanjem pravila i kriterija raspolaganja imovinom te njithovom javnom objavom i
vodenjem registra nekretnina u vlasnitvu Zupanije. Naéelo uéinkovitosti osigurava uéinkovito
upravljanje i raspolaganje imovinom radi ostvarivanja javnog interesa. Nacelo predvidljivosti
definira da upravljanje imovinom mora biti predvidljivo za suvlasnike i nositelje drugih stvarnih
prava na nekretninama i pokretninama.

Normativno uporiste za donoSenje Strategije neizravno proizlazi iz odredbi Zakona o fiskalnoj
odgovornosti'. Prema navedenom propisu ¢elnik tijela mora uz Izjavu o fiskalnoj odgovornosti
Ministarstvu financija dostaviti 1 popunjeni Upitnik o fiskalnoj odgovornosti, a u kojem je duzan
odgovoriti na pitanje je li donesena strategija upravljanja i raspolaganja nekretninama i je li na
temelju strategije upravljanja i raspolaganja nekretninama donesen godiSnji plan za ostvarenje
ciljeva utvrdenih u Strategiji.

Jedna od klju¢nih komponenti svake ucinkovite i smislene strategije upravljanja imovinom odnosi
se na pretvaranje krajnjih zeljenih ciljeva u konkretne i ostvarive aktivnosti koje su postavljene na
nacin da budu prakti¢no, zakonito i razumno provedive.

1.1. O strategiji upravljanja imovinom Krapinsko-zagorske Zupanije za razdoblje od
2019. do 2025. godine

Strategijom upravljanja imovinom Krapinsko-zagorske Zzupanije za razdoblje od 2019. do 2025.
godine (dalje u tekstu: Strategija 2019) odredena su nacela i utvrdena je metodologija pristupa
izradi iste, kao 1 srednjorocni ciljevi koji se realizacijom iste nastoje postici:
CILJ 1 — Uspostava i vodenje evidencije o oblicima imovine kojom upravlja, raspolaze ili
koja je dana na koristenje Krapinsko-zagorskoj zupaniji, neovisno o nositelju vlasnickih
prava te imovine
CILJ 2 — Normativno uredenje podrucja upravljanja imovinom
CILJ 3 — Uc¢inkovito upravljanje imovinom

Navedeni ciljevi postizu se ostvarivanjem smjernica za njihovo postizanje, a izvjesce o realizaciji
ciljeva biti ¢e doneseno posebnim dokumentom u skladu s odredbama Strategije 2019. Ciljevima
su smisleno 1 sadrzajno prepoznate klju¢ne okolnosti koje je potrebno urediti i ostvariti kako bi se
ostvarili svi razvojni 1 drugi strateski ciljevi vezani za zadovoljavanje brojnih javnih potreba i
duznosti iz izrazito $irokog spektra nadleznosti Zupanije, a osobito u podruéju obrazovanja,
zdravstva, socijalne skrbi, kulture i gospodarstva. U tom je smislu vazno naglasiti kako je Zupanija
uspostavila operativno i funkcionalno iskoristiv registar nekretnina u digitalnom obliku, §to
svakako predstavlja nuzni i nezaobilazni preduvjet za u€inkovito i zakonito upravljanje imovinom,
a posredno i za ostvarenje drugih strateskih ciljeva.

NN 117/18, 41/20 i 83/23



1.2.  Vizija i misija

Vizija predstavlja ocCuvanje vrijednosti 1 optimalno upravljanje sveukupnom imovinom u
vlasni$tvu Krapinsko-zagorske Zupanije, kako bi se njezinim stavljanjem u potpunu funkciju
postiglo da imovina pridonosi opéem dobru na razini gospodarstva, infrastrukture i strateSkog
razvoja Zupanije i lokalnih zajednica na njezinu podru&ju.

Misija se definira kroz dvije medusobno ovisne i povezane komponente koje ¢e se postici
izvrSenjem provedbenih ciljeva, mjera 1 aktivnosti:
- Zakonito, u¢inkovito, transparentno i odrzivo upravljanje imovinom Krapinsko-zagorske
Zupanije
- Ucinkovito izvrSavanje naloga i preporuka nadleznih nadzornih tijela te poStivanje
zakonskih obveza u razli¢itim podrucjima rada u odnosu na Zupanijsku imovinu

2. PRAVNI OKVIR UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM ZUPANIJE

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*, broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 52/25),

- Zakon o obveznim odnosima (,,Narodne novine*, broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18,
126/21, 114/22, 156/22, 155/23),

- Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine*, broj 33/01, 60/01,
129/05, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19, 144/20),

- Zakon o ustanovama (,,Narodne novine*, broj 29/97, 76/93, 47/99, 35/08. 127/19, 151/22) i

- Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne
novine®, broj 155/23)

- Zakon o Sredisnjem registru drzavne imovine (,,Narodne novine®, broj 112/18),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15),

- Zakon o proracunu (,,Narodne novine*, broj 144/21),

- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine®, broj 125/11, 64/15,
112/18, 123/24),

- Zakon o gradnji (,,Narodne novine*, broj 155/25),

- Zakon o prostornom uredenju (,,Narodne novine*, broj 155/25),

- Statut Krapinsko-zagorske zupanije (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zzupanije“ broj
13/01., 5/06., 14/09., 11/13., 13/18., 5/20., 10/21. 1 15/21.- procisceni tekst),

- Plan razvoja Krapinsko-zagorske Zupanije za razdoblje od 2021. do 2027. godine (,,Sluzbeni
glasnik Krapinsko- zagorske Zupanije" broj 56B/21.),

- Odluka o uvjetima i postupku provedbe javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnog prostora
(,,Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije®, 5/20),

- ostali relevantni zakoni i propisi koji se odnose na podru¢je upravljanja i raspolaganja
imovinom Zupanije.



3. IMOVINA ZUPANIJE

Pojam ,,imovina Zupanije®, u smislu ove Strategije, podrazumijeva sljedeéu imovinu:
- dionice i udjele u trgovackim druitvima ¢iji je imatelj Zupanija,

- osnivacka prava u pravnim osobama kojima je Zupanija osnivad

- nekretnine i prava na nekretninama,

- novcana sredstva, prava i pokretnine.

Dionice i poslovni udjeli u treovackim drusStvima ¢iji je imatelj Zupanija

- Zupanija je imatelj 49.895 redovnih dionica, izdavatelja STUBAKI d.d. — turisti¢ki centar,
nominalne vrijednosti 13,00 EUR koje ¢ine dio od 9% dionica temeljnog kapitala, a vode se pod
oznakom STUB-R-A na ratunu nematerijaliziranih vrijednosnih papira SrediSnjeg klirinskog
depozitarnog drustva d.d.

- Zupanija je imatelj jednog poslovnog udjela u Poduzetni¢kom centru Krapinsko-zagorske
zupanije d.o.o. koji iznosi 100% temeljnog kapitala 1 jednak je osnivackom ulogu od 47.634,22
EUR.

- Zupanija je imatelj jednog poslovnog udjela u Sluzbenom glasniku d.o.o. koji iznosi 100%
temeljnog kapitala i jednak je osnivackom ulogu od 5.574,36 EUR.

- Zupanija je imatelj jednog poslovnog udjela u Krapinsko-zagorskom aerodromu d.o.o. koji iznosi
96,28% temeljnog kapitala i jednak je osnivackom ulogu od 285.354,04 EUR. Preostali udio od
3,72% 111 11.016,00 EUR pripada Gradu Zaboku.

- Zupanija je imatelj jednog poslovnog udjela nominalnog iznosa 13.130,00 EUR i jednog
poslovnog udjela nominalnog iznosa 71.670,00 EUR u PiSkornica d.o.o. regionalnom centru za
gospodarenje otpadom sjeverozapadne Hrvatske koji iznose 22,5% temeljnog kapitala i jednaki su
temeljnom ulogu od 84.800,00 EUR. Uz Krapinsko-zagorsku zupaniju, imatelji poslovnih udjela
su 1 Varazdinska zupanija, Medimurska Zupanija, Koprivnicko-krizevacka zupanija i Opc¢ina
Koprivnicki Ivanec.

- Zupanija je imatelj jednog poslovnog udjela u Integriranom prometu zagrebackog podrugja d.o.o.
koji iznosi 15% temeljnog kapitala 1 jednak je temeljnom ulogu od 398,17 EUR. Uz Krapinsko-

zagorsku zupaniju, imatelji poslovnih udjela su Grad Zagreb 1 Zagrebacka zupanija.

Osnivacka prava u pravnim osobama kojima je Zupanija osnivaé

Temeljem zakonskih odredbi, Zupanija je osniva¢ sljedeéih ustanova:

- 31 osnovne skole

- 10 srednjih skola

- 5 zdravstvenih ustanova

- Zavod za prostorno uredenje Krapinsko-zagorske Zupanije

- Javna ustanova za upravljanje zasticenim dijelovima prirode Krapinsko-zagorske zupanije
- Zagorska razvojna agencija



- Dom za Zrtve nasilja u obitelji NOVI POCETAK

Uz navedene, Zupanija je osniva¢/suosnivaé sljedeéih ustanova/trgovackih drustva:
- Regionalna energetska agencija Sjeverozapadne Hrvatske

- Ljekarna Krapinsko-zagorske Zupanije

- Krapinsko-zagorski aerodrom d.o.o.

- Poduzetnicki centar Krapinsko-zagorske zupanije d.o.o.

- SluZbeni glasnik d.o.o.

- PiSkornica d.o.o.

- Integrirani promet zagrebackog podrucja d.o.o.

Nekretnine i prava na nekretninama

Zupanijska pala¢a u Krapini

Zgrada u kojoj je sjediSte Krapinsko-zagorske Zupanije nalazi se u Krapini, na adresi Magistratska
ulica 1. Upisana je u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Zlataru ZemljiSnoknjiznog odjela Krapina
kao k.C.br. 1643 povrsine 976 m2, z.k. ulozak br. 5809, k.o. Krapina grad. Suvlasni¢ki udio
Zupanije iznosi 336/559, a udio Grada Krapine 141/559 i Kotka d.d. 82/559. Zgrada nije etaZirana,
a meduvlasni¢ki odnosi nacelno su uredeni Ugovorom o uredenju suvlasnickih odnosa za zgradu
u Magistratskoj ulici br. 1 u Krapini (KLASA: 372-01/02-01/03, URBROJ: 2140/1-02-02-6 od 25.
srpnja 2002. godine) te, po potrebi, o znafajnijim pitanjima upravljanja zgradom, suvlasnici
zakljuCuju posebne sporazume.

Poslovni prostori koje koristi Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolia, osim u sjedi$tu Zupanije, djeluje i u
Zaboku, Zlataru, Klanjcu, Donjoj Stubici i Pregradi. Poslovni prostori nisu u vlasni§tvu Zupanije
te se isti koriste bez naknade uz ugovorno reguliranje odnosa s vlasnicima i/ili ostalim korisnicima
poslovnih prostora na pojedinim lokacijama, vezano za odrzavanje, ulaganja i ostala povezana
pitanja.

Poslovni prostor koji koristi Upravni odjel za gospodarstvo, poljoprivredu, turizam, promet
i komunalnu infrastrukturu

Upravni odjel za gospodarstvo, poljoprivredu, turizam, promet i komunalnu infrastrukturu koristi
prostor u Krapini na adresi Ulica Ljudevita Gaja 2. Prostor se koristi temeljem Ugovora o dodjeli
na koriStenje poslovnog prostora (KLASA: 372-01/21-01/07, URBROJ: 2140/01-02-21-7
zakljuCenog dana 29. listopada 2021. godine).

Poslovni prostor ,,Blok kolodvor* u Zaboku

Suvlasni¢ki udio Zupanije u zgradi trznice u Zaboku (tzv. ,,Blok kolodvor®) koja je upisana u
zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Zlataru ZemljiSnoknjiznog odjela Zabok, k.o. Zabok, z.k.
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ulozak br. 5378, kao k.¢.br. 1935/1 povriine 3320 m?, u naravi je lokal broj 6. u potkrovlju zgrade,
povrsine 150 m? i &ini suvlasni¢ki udio od 15000/390707 dijelova. Vlasnistvo nad poslovnim
prostorom je s Zupanijskog zavoda za prostorno uredenje i zastitu okolisa Zupanije Krapinsko-
zagorske prenijeto temeljem Odluke komisije Vlade Republike Hrvatske za rjeSavanje sporova o
pravima op¢ina, gradova i Zupanija od 15. studenog 1995. godine broj 940-01/95-01/52. Zgrada je
etazirana, tj. vlasni¢ki odnosi su uredeni. Zupanija je jedini vlasnik navedenog prostora.

Poslovni prostor u Mihovljanu

Suvlasni¢ki udio Zupanije od 37/100 dijelova u zgradi koja je uz pripadajuée zemljiste upisana u
zemlji$ne knjige Op¢inskog suda u Zlataru Zemljisnoknjiznog odjela Zlatar, k.o. Mihovljan, z.k.ul.
2996, kao k.¢.br. 1182/12 povrsine 504 m? (147 m? zgrada i 357 m? dvoriste). U preostalom dijelu,
zgrada je u suvlasniStvu Hrvatske poste d.d. Suvlasnicki udio ste¢en je Ugovorom o darovanju
nekretnine za izgradnju poste i stomatoloSke ambulante u Mihovljanu od 17. studenog 1999. godine
kojime je Op¢ina Mihovaljan darovala Krapinsko-zagorskoj zupaniji i Hrvatskoj posti d.d.
zemljiSte radi izgradnje zgrade poste i stomatoloske ambulante. Od strane Hrvatske poste d.d.
proveden je postupak etaziranja.

Poslovni prostor u Macu

Suvlasni¢ki udio Zupanije od 1320/10000 dijelova u zgradi koja je uz pripadajuée zemljiste upisana
u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Zlataru — ZemljiSnoknjizni odjel Zlatar, k.o. Mace, z.k.ul.
4732 kao k.&.br. 54/2 povrsine 766 m?. Navedena nekretnina je etazirana, na 1320/10000 dijela
nekretnine (poslovni prostor od 74,9 m?) kao vlasnik je upisan Dom zdravlja Zlatar ambulanta
Mace, dok je ostatak u vlasnistvu vise pravnih i fizi¢kih osoba. Zupanija je nekretninu stekla
Ugovorom o kupoprodaji nekretnina KLASA: 022-04/99-01/350, URBROJ: 2140/1-02-99-1 od
30. rujna 1999. godine od Op¢ine Mace u svrhu osiguravanja prostora za zdravstvenu ambulantu,
u koju svrhu se prostor i koristi ali se ista jo§ uvijek vodi u imovini Zupanije.

Dvorac Stubi¢ki Golubovec

Zupanija je suvlasnik u % dijela nekretnina upisanih u zemlji$ne knjige Op¢inskog suda u Zlataru
ZemljisSnoknjiznog odjela Donja Stubica k.o. Stubi¢ko Podgorje z.k.ul. br.1601 kao k.¢.br. 18/1
,Dvorac 1 park Golubovec™ i1 kao k.¢.br. 18/2 ,,Park Golubovec* ukupne povrSine 15833 m?2.
Dvorac je zasti¢eni spomenik kulture i ima svojstvo kulturnog dobra te katastarska Cestica na kojoj
se nalazi ima svojstvo zasti¢enog objekta prirode kao spomenik prirode — spomenik vrtne
arhitekture. Vlasnistvo je steCeno temeljem Zakljucka Trgovackog suda u Zagrebu, Posl. br. ST-
1693/2013 od 23. srpnja 2018. godine i pravomoc¢nog RjesSenja istog Suda, Posl. br. ST-1693/2013
-140 od 22. svibnja 2018. godine. Temeljem Ugovora o sufinanciranju KLASA: 612-08/17-01/51,
URBROJ: 2140/01-02-18-25 od 11. lipnja 2018. godine, vlasnik u % dijela navedenih nekretnina
je Grad Donja Stubica. Temeljem Ugovora o dodjeli na koristenje Broj: 46-03/2018 od 25. sijenja
2018. godine, Republika Hrvatska, kao vlasnik, Krapinsko-zagorskoj Zupaniji i Gradu Donja
Stubica ustupila je na koriStenje 2 suvlasni¢kog dijela navedenih nekretnina te pored toga i 'z
suvlasnickog dijela u sljede¢im nekretninama, u naravi perivoj i perivojna Suma: k.¢.br. 19 ,,Livada
pod gradom u Golubovcu® povrsine 5 jutarai 911 ¢hv, upisana u z.k.ul. br. 1600, k.¢.br. 13/4 ,,Suma
pod Golubovcem* povrsSine 560 chv, upisana u zk.u.br. 15/3 ,,Gospodarska zgrada i pasnjak pod
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Golubovcem®, povrsine 1353 ¢hv, upisana u z.k.ul.br. 1659, k¢.br. 20/1 ,,Livada pod Golubovcem®,
povrsine 2 jutra i 1513 ¢hv, upisana u z.k.ul.br. 1659 i k.&.br. 20/3, ,,Suma pod Golubovcem*
povrsine 1 jutro 1 804 ¢hv, upisana u zk.ul.br. 1659. Nekretnine su dane na koristenje bez naknade,
na vrijeme od 40 godina, u znanstveno-edukativne svrhe.

Dvorac Bracak

Zupanija je nositelj prava gradenja na 20 godina na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Zlataru Zemljisnoknjiznog odjela u Zaboku k.o. Spi¢kovina zk.ul. 3112 kao
ké.br. 219 ,,Zgrada spomenicke bastine br.4, Dvorac Kulmer povrsine 438 m?, park Bracak povrsine
25283 m?. Katastarska &estica ima svojstvo kulturnog dobra. Pravo gradenja upisano je u z.k.ul.br.
3112 k.o. Spi¢kovina. Pravo gradenja Zupanija je stekla od Regionalne energetske agencije
Sjeverozapadne Hrvatske (dalje u tekstu: Agencija) Ugovorom o prijenosu Ugovora, KLASA: 947-
01/15-01/1, URBROJ: 2140/01-02-15-4 koji je zakljucen 15. rujna 2015. godine. Prethodno tome,
Agencija je pravo gradenja stekla od Opce bolnice Zabok i bolnice hrvatskih veterana. Ugovorom
o zakupu poslovnog prostora KLASA: 372-03/16-01/03, URBROJ: 2140/01-02-16-1 od 22.
prosinca 2016. godine koji je Zupanija zakljuila s Agencijom radi uspostave ,,Energetskog centra
Bracak — regionalnog centra izvrsnosti i znanja za energetsku u€inkovitost i obnovljive izvore
energije, Agenciji je u zakup dana poslovna zgrada, s izuze¢em poslovnog prostora u potkrovlja
zgrade koji se koristi za potrebe poduzetnickog inkubatora. Zakup je zasnovan bez naknade i na
vrijeme dok je Zupanija nositelj prava gradenja i suosnivaé Agencije. Odredbama spomenutog
Ugovora, dozvoljeno je davanje u podzakup prostora u prizemlju zgrade koji je namijenjen
ugostiteljskoj djelatnosti te su uredeni uvjeti davanja tog prostora u podzakup. Prostor dan u zakup
1 park oko zgrade odrzava Agencija kao zakupnik.

Rodna kuéa Janka Leskovara

Zupanija je suvlasnik u ¥ dijela nekretnine upisanih u zemljisne knjige Opéinskog suda u Zlataru
Zemljisnoknjiznog odjela Pregrada k.o. Vrbanec zk. ul. 4987 kao k.c.br. 951/2 ,,Dvoriste, kuca i
pomoc¢na zgrada® ukupne povrSine 1732 m2. Rodna kuca istaknutog hrvatskog knjizevnika u
mjestu Valentinovo, gradu Pregradi, je objekt koji je zasticeno kulturno dobro. 3. travnja 2024.
zapoceli su radovi u sklopu cjelovite i energetske obnove.

Rodna kuéa Antuna Augustin¢ica

Zupanija je suvlasnik u % dijela nekretnina upisanih u zemlji$ne knjige Op¢inskog suda u Zlataru
Zemljisnoknjiznog odjela Klanjec k.o. Klanjec zk. ul. 1 kao k.¢.br. 189/2 , Ku¢a i dvoriste* ukupne
povrsine 336 m2. Rodna kuca znaCajnog hrvatskog kipara ima povijesnu i kulturnu vrijednost za
Zupaniju. Zupanija zajedno s Gradom Klanjcem, 2023. godine kupila je objekt kako bi se o¢uvala
ova kulturna vrijednost.

Zgrada Poduzetnicki inkubator

Zupanija u vlasnitvu ima poslovnu zgradu i dvoriste upisane u zemljisnu knjigu Opéinskog suda
u Zlataru ZemljisSnoknjiznog odjela Krapina, k.o. Krapina-Grad zk. ul. 6561 kao k.¢.br. 4950/1



ukupne povrSine 8268 m2. Vlasnistvo je steCeno od Grada Krapine temeljem Ugovora o darovanju
nekretnina od 7. sijecnja 2014. godine KLASA: 947-01/13-01/02, URBROJ: 2140/01-02-14-4 u
svrhu izgradnje Poslovno-tehnoloSkog inkubatora Krapinsko-zagorske Zupanije — projekta od
strateSkog interesa za Zupaniju. Identificirana je potreba za uspostavljanjem jedinstvene
poduzetnicke potporne institucije. Jedan od glavnih ciljeva osnivanja je pomo¢ malim 1 srednjim
poduzetnicima te je intencija da se osigura dostupnost savjetodavne usluge, informacije, edukacije
te poslovnog prostora po subvencioniranim cijenama najma za potrebe lokalnog gospodarstva.

Sigurna kuca

Zupanija ugovorom o kupoprodaji nekretnine KLASA: 551-01/20-01/02, URBROJ: 2140/01-02-
20-1 od 18. prosinca 2020. godine, stekla je vlasni$tvo nad nekretninom ukupne povrsine 1645 m2
sa svrhom uspostave sklonista za zrtve nasilja u obitelji. Objekt je nakon rekonstrukcije i dogradnje,
ugovorom zakljuenim 29. sije¢nja 2024. godine, Zupanija bez naknade dala na upravljanje i
koriitenje javnoj ustanovi Dom za Zrtve nasilja u obitelji NOVI POCETAK u svrhu obavljanja
socijalne usluge smjestaja zrtava obiteljskog nasilja.

Poslovni prostor EMKA Pregrada

Zupanija i Grad Pregrada kupile su poslovno—proizvodne zgrade bivie tvornice EMKA d.d.
Pregrada u Pregradi, koje se sastoje od proizvodne hale i upravne zgrade, zgrade teniskog kluba i
pomocne zgrade, te pripadajuéeg zemljista. Radi se o nekretninama oznacenim sa k.¢.br. 112/1,
k.Cc.br. 112/2 1 k.€.br 112/3, upisane u zk. ul. broj 1457 k.o. Pregrada (zemljiSna knjiga), u
posjedovni list broj 913 k.o. Pregrada upisane kao k.¢.br. 623/1, k.¢.br. 623/2 i k.C.br. 624
(katastar). Navedena kupnja je poduzeta za potrebe razvoja srednjoskolskog i visokoSkolskog
obrazovanja na podrucju Krapinsko-zagorske Zupanije — osnivanje dislociranog studija sestrinstva
Fakulteta za dentalnu medicinu 1 zdravstvo Osijek. Ugovor o kupoprodaji nekretnina sklopljen je
4. listopada 2024. godine izmedu Jedinstvo d.o.o., Mihaljekov Jarek 33, Krapina, kao prodavatelja,
te Krapinsko-zagorske Zzupanije i Grada Pregrade kao kupaca. Kupoprodajna cijena navedenih
nekretnina utvrdena je Procjembenim elaboratom — procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina u svrhu
kupoprodaje nekretnine, broj 5/GP/23 od 25. rujna 2023. godine. Zajednicko procjeniteljsko
povjerenstvo Krapinsko-zagorske Zzupanije i Grada Krapine je 20. prosinca 2023. godine dalo
misljenje da je navedeni Procjembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15) i Pravilnikom o procjeni vrijednosti nekretnina
(,,Narodne novine®, broj 105/15). Zupanija i Grad Pregrada predmetne nekretnine kupile su na
nacin da je svaki stekao pravo suvlasniStva u 1/2 dijela.

Poslovni prostor u Krapini

Zupanija ima u vlasni$tvu dva poslovna prostora koja se nalaze u stambeno-poslovnoj zgradi
izgradenoj na k.¢.br. 1648, k.o. Krapina — grad upisani u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Zlataru
— Zemljisnoknjizni odjel Krapina-Grad, zk. ul. 5301, 1 to poslovni prostor u prizemlju, posebni
etazni dio - etazno vlasnistvo (E-1) i poslovni prostor na katu zgrade, posebni etazni dio — etazno
vlasnistvo (E-2), na adresi Magistratska ulica 5, Krapina. Navedeno ulaganje je poduzeto u svrhu
osiguranja poslovnog prostora za rad upravnih tijela Krapinsko—zagorske zupanije. Poslovni
prostor smjesten u prizemlju postoje¢e stambeno — poslovne zgrade, povrSine 113,65 m2, sastoji
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se od hodnika, poslovnog prostora, ureda, hodnika, ¢ajne kuhinje, garderobe, sanitarija osoblja i
ureda. Poslovni prostor smjeSten na katu stambeno — poslovne zgrade, povrSine 104,00 m2, sastoji
se od ulaznog prostora, hola i ureda. Ugovor o kupoprodaji nekretnina sklopljen je 18. prosinca
2024., u skladu s Odlukom Zupanijske skupitine o kupnji predmetnih nekretnina KLASA: 406-
06/24-01/03, URBROJ: 2140-01-24-3, od 10. prosinca 2024. godine.

Gradevine stambene namjene

Zupanija u vlasnistvu ima nekretninu u Krapini (naselje Doliée) upisanu u zemljisne knjige
Opc¢inskog suda u Zlataru — Zemljisnoknjizni odjel Krapina k.o. Krapina Grad z.k. ul. 1804 kao
ké.br. 857 ,,Kucéa i dvoriste doma* povrsine 1095 m?. Radi se o fiducijarnom vlasniStvu steCenom
po Rjesenju Opcinskog suda u Krapini ZemljiSnoknjiznog odjela Posl. broj: Z-188/11 od 28.
veljage 2011. godine kojim je vlasni§tvo preneseno radi osiguranja novéane trazbine Zupanije,
eventualne zatezne kamate te svih troSkova u vez naplate trazbine. Nekretninu koriste prethodni
vlasnici te je namjera da se trazbina temeljem koje je Zupanija kao vjerovnik stekla vlasniitvo na
nekretnini naplati na drugi nacin te da se nekretnina prenese prethodnim vlasnicima.

Zemljiste u Donjoj Semnici

Zupanija ima u vlasni§tvu nekretninu - poljoprivredno zemljiste upisano u zemljisne knjige
Op¢éinskog suda u Zlataru Zemljisnoknjiznog odjela Krapina k.o. Donja Semnica, z.k.ul. 458 kao
ké.br. 2161, u naravi livada povr§ine 592 m?. Vlasnistvo nad zemljistem steceno je Ugovorom o
kupoprodaji nekretnina KLASA: 947-03/94-01/08, URBROJ: 2140/-07-94-3 od 27. prosinca 1994.
godine koji je bio zakljucen s fizickim osobama.

ZemljiSte u Krapinskim Toplicama

Zupanija ima u vlasni$tvu sljedeée nekretnine upisane u zemljine knjige Opéinskog suda u Zlataru
— ZemljiSnoknjizni odjel Zabok, k.o. Vrtnjakovec z.k.ul. br. 1170: ké.br. 222/18 Suma povrSine
1439 m?, k&.br. 534/3 oranica povrsine 1888m?, k&.br. 535/2 put povrsine 352m?, k&.br. 536 oranica
povriine 2352 m?, k&.br. 565/10 put povriine 90 m?, k&.br. 567/5 $uma povrsine 2280 m?, k&.br.
671/5 put povrsine 104 m?, k&.br. 1431/2 Suma povrsine 2043 m?, ké.br. 1432/1 oranica povrsine
1712 m?, k&.br. 1435/2 pasnjak povrsine 72 m?, k&.br. 1436/2 oranica povrsine 784 m? (ukupno
13116 m?), z.k.ul. br. 1900: k&.br. 570/2 Suma povriine 2309 m?, z.k.ul.br. 1960: k&.br. 2100/2,
2101/2,2102/2,2103/2, 2104/2, 2105/2, 2106/2, 2107/2, 2108/2, 2109/3, 2110/2, 2111/2, 2112/2,
2113/2, 2114/2, 2115/2, 2116/2, 2117/2, 2118/2, 2119/2, 2120/2, 2121/2, 2122/2, 2123/2, 2447/2,
2448/2, 2449/2, 2450/3, 2450/4, 2451/2, 2453/2, 2454/2, 2455/2, 2456/3, 2456/4, 2457/2, 2458/2,
2459/2, 2460/2, 2465/2, 2466/2, 2467/2, 2468/2, 2469/2, 2470/2, 2471/2, 2472/2, 2473/2, 2526/2,
2527/2,2529/2 i 2530/2, sve livade ukupne povrsine 16074 m?, z.k.ul.br. 2015: k&.br. 570/1 $uma
povrine 2273 m? i k&.br. 692/1 oranica povrsine 4722 m?. Nekretnine su ste¢ene na temelju
Rjesenja Opcinskog suda u Zlataru, Stalne sluzbe u Zaboku broj PU Ovr-499/15 prije Ovr-767/07
od 2. prosinca 2015. godine u postupku ovrhe na nekretninama fizicke osobe.



Zemljiste kod dvora Veliki Tabor Desini¢

Zupanije je vlasnik zemljista kod dvora Veliki Tabor, i to parcela oznagenih sa k.&.br. 350/2, 350/3-
A, 350/4, 350/5, 350/6, 350/7, 350/8, 350/10, 350/23, 350/24, 350/25 sve k.o. Kosnica, te je
suvlasnik k.¢.br. 344 k.o. KoS$nica.

Zemljiste kod Poduzetnitkog centra Zupanije

Zupanija je vlasnik zemljita (k.¢.br. 5150, k.&.br. 5151 i k.&.br. 5152, sve k.o. Krapina grad) uz
postojeci inkubator kako bi povecala dostupnu povrSinu za buduéi razvoj. ZemljiSte je kupljeno
radi realizacije druge faze inkubatora koja ukljucuje izgradnju novog objekta, Sto ¢e omoguditi
provodenje aktivnosti unutar digitalnog inovacijskog centra za zdravlje i medicinsku informatiku.
Zemljiste je kupljeno i1 zbog prosSirenja manipulativne i parkirne povrsine, koja je potrebna za
posjetitelje 1 korisnike inkubatora te infrastrukturnih objekata. Tijekom studenog 2023. godine
provedene su pripremne radnje kao $to su zahtjevi za izdavanje uvjerenja o statusu katastarske
Cestice, izrada procjembenog elaborata, te ishodenje misljenja o uskladenosti procjembenog
elaborata. Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo Krapinsko-zagorske zupanije 1 Grada Krapine,
dana 01. prosinca 2023. godine, jednoglasno je utvrdilo da je Procjembeni elaborat PE 11PC/z za
k.¢.br. 5150, 5151 1 5152 k.o. Krapina Grad izraden u skladu sa Zakonom o procjeni nekretnina.
Temeljem navedene procjene, dana 22. ozujka 2024. godine, zakljucen je ugovor o kupoprodaji
zemljista izmedu Stop Shop Development d.o.o. 1 Krapinsko-zagorske zupanije. Predmetna tri
zemljiSta nalaze se u obuhvatu Generalnog urbanistickog plana Grada Krapine u gradevinskom
podrucju, u zoni postojece poslovne i usluzne namjene.

ZemljiSte Hrasé¢ina
Zupanija je vlasnik nekretnina, i to k.&.br. 1110, k.&.br. 1106/1, k.&.br. 1106/2, k.&.br. 1111/3 i
k.¢.br. 1112/2, sve k.o. Hras¢ina, ukupne povrsine 11890 m2 za potrebe izgradnje Astroturistickog

centra HraS¢ina sa znanstveno-edukacijskim parkom, astro osmatra¢nicom i pripadaju¢om
suvenirnicom.

Novcéana sredstva, prava i pokretnine

Ovim oblicima imovine upravlja se i raspolaze temeljem odredbi Zakona o proracunu, ostalih
propisa donesenih temeljem njega te u skladu s posebnim propisima u odredenom podrucju.
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4. STRATESKI CILJEVI I SMJERNICE ZA RASPOLAGANJE I UPRAVLJANJE
IMOVINOM

Definiranjem strateSkih ciljeva nastoji se ostvariti ekonomski svrhovito, u¢inkovito, djelotvorno i
transparentno upravljanje zupanijskom imovinom. Iz strateskih ciljeva se daljnjom razradom
definiraju smjernice koje detaljnije razraduju strateske ciljeve. Smjernice predstavljaju skup
medusobno povezanih aktivnosti kojima se izravno ili neizravno ostvaruju strateski ciljevi.

U svrhu transparentnog, u¢inkovitog i racionalnog upravljanja svim oblicima imovine Zupanije
prema nadelu dobrog gospodara s ciljem ostvarenja razvojnih ciljeva Zupanije uz zadovoljavanje
potreba gradana Zupanije ovom se strategijom definiraju sljede¢i strateski ciljevi:

1. Uginkovito i transparentno upravljanje imovinom u vlasnistvu Zupanije

2. Vodenje, uskladivanje 1 unapredenje postojec¢ih evidencija imovine

3. Unaprjedenje postupanja s Zupanijskom imovinom koju koriste pravne osobe kojima je

Zupanija osniva¢ — prora¢unski korisnici, kao i imovinom u vlasni$tvu navedenih osoba
4. Povecanje financijskih u¢inaka i racionalizacija troskova s osnova koristenja nekretnina

Smjernice za u€inkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom:

1. Uspostava cjelovite i sistematizirane evidencije nekretnina u vlasnistvu Zupanije

2. Azuriranje i unapredenje postojeceg registra imovine

3. Kontinuirano pracenje i uskladivanje podataka katastra 1 zemljiSnih knjiga s ciljem
poboljsanja ucinkovitog i transparentnog upravljanja i raspolaganja imovinom

4. Uskladivanje knjigovodstvenog stanja sa stvarnim stanjem imovine

5. RjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama

6. Poduzimanje aktivnosti za stavljanje svih nekretnina u funkciju

7. Poduzimanje radnja i mjera u smjeru smanjenja troskova Zupanije koji proizlaze iz
vlasnisStva odnosno koristenja poslovnih prostora kojima upravlja, raspolaze ili koja je dana
na koristenje Zupaniji

8. Kontinuirano preispitivanje opravdanosti zadrzavanja vlasnickih 1 osnivackih udjela 1
dionica Zupanije

Na temelju Strategije, zupan donosi Godi$nji plan upravljanja imovinom Krapinsko-zagorske
zupanije koji predstavlja jedinstveni dokument sveobuhvatnog prikaza transparentnog upravljanja
i raspolaganja imovinom u vlasniitvu Zupanije. Planom se Zeli posti¢i udinkovito i svrhovito
upravljanje i raspolaganje imovinom Zupanije, paznjom dobrog gospodara, temeljeno na nacelima
odgovornosti, javnosti, u¢inkovitosti i predvidljivosti.

Godisnji plan upravljanja imovinom Zupanije donosi se do 31. prosinca teku¢e godine za narednu
godinu. Prijedlog plana izraduje upravno tijelo Zupanije nadlezno za financije, te ¢e se u izradu
uklju¢iti druga upravna tijela Zupanije. Plan se objavljuje u ,,Sluzbenom glasniku Krapinsko-
zagorske Zupanije” i na mreZnim stranicama Zupanije.

Izvjesée o provedbi Godisnjeg plana upravljanja imovinom Zupan podnosi Zupanijskoj skupstini

Krapinsko-zagorske Zupanije, najkasnije do 30. rujna tekuce godine za prethodnu godinu. Izraduje
se 1 objavljuje na isti nacin kao 1 Plan.
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5. ZAKLJUCNO

Strategijom upravljanja imovinom Zupanije definiraju se oblici imovine, strateski ciljevi i
smjernice upravljanja  imovinom. Upravljanje imovinom podrazumijeva sve sustavne i
koordinirane aktivnosti i dobre prakse kojima Zupanija optimalno i odrzivo upravlja svojom
imovinom. Jedna od klju¢nih komponenti svake ucinkovite i smislene strategije upravljanja
imovinom odnosi se na pretvaranje krajnjih zeljenih ciljeva u konkretne 1 ostvarive aktivnosti koje
su postavljene na nacin da budu prakti¢no, zakonito i razumno provedive.

Imovina Zupamje u smislu ove Strategije predstavlja: (1) dionice i udjele u trgovacklm drustvima

&iji je imatelj Zupanija, (2) osnivacka prava u pravnim osobama kojima je Zupanija osnivag, (3)
nekretnine 1 prava na nekretninama i (4) nov€ana sredstva, prava i pokretnine.

U svrhu transparentnog, uéinkovitog i racionalnog upravljanja svim oblicima imovine Zupanije
prema naéelu dobrog gospodara s ciljem ostvarenja razvojnih ciljeva Zupanije uz zadovoljavanje
potreba gradana Zupanije definirani su strateski ciljevi. Strateskim ciljevima se nastoji ostvariti
ekonomski svrhovito, u¢inkovito, djelotvorno i transparentno upravljanje Zupanijskom imovinom.
Iz strateskih ciljeva se definiraju smjernice koje detaljnije razraduju strateske ciljeve.

Zupanija svojom imovinom postupa kao dobar gospodar. Ovom Strategijom se potvrduje
nastojanje Zupanije da u¢inkovitim, racionalnim i transparentnim upravljanjem imovinom
Zupanije u svrhu odrZavanja postojeéih i stvaranja novih vrijednosti i ekonomskih koristi na
dobrobit svih stanovnika Krapinsko-zagorske Zupanije.

6. ZAVRSNE ODREDBE

Ova Strategija objavit ¢e se u ,,Sluzbenom glasniku Krapinsko-zagorske Zupanije i na mreznim
stranicama Krapinsko-zagorske Zupanije.

PREDSJEDNIK
ZUPANIJSKE SKUPSTINE
Ivan Hanzek, oec.
DOSTAVITI:
,»Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije®,
Za zbirku isprava,
Za prilog zapisniku,
Pismohrana.
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